Javaslat
A vagyonadorol szol6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos
Lapja, 42/2002. — az AB hatarozata, az SZK Hivatalos K&zlonye, 80/2002., 80/2002.- mas
torv., 135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB
hatarozata, 47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. — az AB
hatarozata, 86/2019. és 144/2020. sz.) 6. szakaszanak 5-t0l 7. bekezdése, 6a szakasza és 7a
szakasza, valamint Zenta kozség statituma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45.
szakaszanak 6) pontja alapjan Zenta Kozség Képviseld-testiilete a 2021. november 29-én
tartott ilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG TERULETEN A 2022. EVRE A MEGFELELO INGATLANOK
NEGYZETMETERENKENTI ATLAGARANAK MEGALLAPITASAROL A
VAGYONADO MEGALLAPITASA CELJABOL

1. szakasz

A jelen rendelettel a KKT megallapitja Zenta kozség teriiletén a 2022. évre a megfeleld
ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarat a vagyonado megallapitasa céljabol.

2. szakasz
Zenta kozség teriiletén harom Ovezet van kijelolve a vagyonaddé megallapitasara, a
kommunalis felszereltségtol és a  kozlétesitmények felszereltségétdl, a kozlekedési
Osszekottetésétol Zenta kozség kozponti részeivel, illetve a munkadvezetek ¢és a
telepiilésen mas tartalmaktol fiiggden, éspedig:
ELSO OVEZET: Zenta telepiilés — legfelszereltebb Gvezet,
MASODIK OVEZET: Feloleli a falvakat Bogarast, Tornyost, Felsdhegyet és Kevit
HARMADIK OVEZET: Zenta kdzség teriiletén azok az ingatlanok alkotjak, amelyek nem
lettek feldlelve sem az els6, sem a masodik Ovezettel, azzal, hogy az els6 Ovezet a

legfelszereltebb ovezetként keriilt megallapitasra.

Az ingatlanok négyzetméterének atlagara Zenta kozség teriiletén a 2022. évi vagyonado
megallapitasara az els6 Gvezetben az alabbiakat teszik:

1) épitési telek 620,00 dinar

2) mezdgazdasagi foldteriilet -

3) erdészeti foldteriilet -

4) mas foldteriilet -

5) a lakasokra 39.300,00 dinar
6) a lakoépiiletekre 26.000,00 dinar

7) lzletviteli épiiletekre és masra 34.600,00 dinar



(fold feletti ¢és fold alatti) épitészeti 1étesitmények
amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak

8) garazsok és melléképiiletek 17.400,00 dinar

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozség teriiletén a 2022. évi vagyonado
megallapitasara a masodik 6vezetben az alabbiak:

1) épitési telek 350,00 dinar
2) mezégazdasagi foldteriilet -
3) erdészeti foldtertilet -

4) mas foldteriilet -

5) a lakasokra -
6) a lakoépiiletekre 14.000,00 dinar
7) tzletviteli épiiletekre és masra 22.355,00 dinar

(fold feletti ¢€s fold alatti) épitészeti 1étesitményekre
amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak

8) garazsok és melléképiiletek -

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozség teriiletén a 2022. évi vagyonado
megallapitasara a harmadik vezetben az alabbiak:

1) épitési telek 220,00 dinar
2) mezOgazdasagi foldteriilet 130,00 dinar
3) erdészeti foldtertilet -
4) mas foldteriilet -
5) a lakasokra -
6) a lakoépiiletekre 8.600,00 dinar
7) Uzletviteli épiiletekre és masra -

(fold feletti és fold alatti) épitészeti l1étesitményekre

amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak

8) garazsok ¢és melléképiiletek -



3. szakasz

A jelen rendeletet kozzé kell tenni Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban és Zenta kdzség
hivatalos honlapjan.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Ko6zség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételétdl szamitott nyolcadik
napon I€p hatalyba és 2022. januar 1-jét6l kell alkalmazni.
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A vagyonadorol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos
Lapja, 42/2002. — az AB hatarozata, az SZK Hivatalos K&zlonye, 80/2002., 80/2002.- mas
torv., 135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB
hatarozata, 47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. — az AB
hatarozata, 86/2019. és 144/2020. sz.) 6. szakasza eldiranyozza, hogy az ingatlan értékét az
alabbi elemek alkalmazasaval kell megallapitani:

1) hasznos feliilet,
2) a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti atlagara az dvezetben, amelyben az ingatlan
talalhato.

A foldteriilet hasznos feliilete a teljes feliilete, magéaba foglalva az épiilet alatti tertiletet is, a
létesitmény hasznos feliillete a padlozat feliilete és a 1étesitmény kiilsé falainak belso fele
kozott (kivéve a balkonokat, teraszokat, loggiakat, gabariton kiviili 1épcsohdzakat,
adaptalatlan padlashelyiségeket és a helyiségeket a kozos, oszthatatlan tulajdonban a
létesitmény kiilon részének minden tulajdonosanak a tulajdondban, kivéve a hordozofalak
és a hordozooszlopok alatti teriileteket, amelyek a létesitményen keresztiil haladnak, és
egyidejiileg a Iétesitmény kiilon és kozos részei), a létesitményt illetéen, amelynek nincs
horizontalis padlézati feliilete vagy peremfala a hasznos feliilet a vertikalis projekcidjanak a
feliilete a foldteriileten.

A torvény 6. szakasza 1. bekezdésének 2. pontja szerinti ovezetek a helyi 6nkormanyzati
egység részeit képezik, amelyeket a helyi onkormanyzati egység hataskori szerve a
rendeletével allapithat meg, elvélasztva a telepiilésen a telepiilés fajtajatol fiiggden (falu,
varos) ¢és a telepililésen kiviil vagy egységesen a telepiilésre és a telepiilésen kiviilre, a
kommunalis felszereltség és a  kozlétesitmények felszereltsége, a kozlekedési



Osszekottetésétol a helyi onkormanyzati egység kozponti részeivel, illetve a munkadvezetek
és a telepiilésen mas tartalmaktol fiiggden (a tovabbiakban: Gvezetek).

A helyi onkormanyzati egység koteles a teriiletén legalabb két Ovezetet megallapitani,
Osszhangban a torvény 6. szakaszanak 3. bekezdésével.

A megfeleld ingatlanok atlagarat Ovezetenként a helyi Onkormanyzati egység teriiletén
megallapitja minden helyi Oonkorméanyzati egység a hataskori szerve aktusaval, az arak
alapjan, amelyeket a megfeleld ingatlanforgalomban valositottak meg térités ellenében
ovezetenként, a folyd évet megel6z0 év oktober 1-jétdl folyd év szeptember 30-dig tartd
iddszakban.

Foly6 évnek, a torvény 6. szakaszanak 5. bekezdése szerint, azon naptari év tekinthetd, amely
megeldzi az évet, amelyre a vagyonadot megallapitjak.

Az atlagéar az 6vezetben, amelyben nem volt legalabb harom forgalom (a tovabbiakban:
az Ovezet, amelyben nem volt forgalom) a megfeleld ingatlant illetden a torvény 6.
szakaszanak 5. bekezdése szerinti id6szakban, ezekre az ingatlanokra a hataros 6vezetekben
megvalositott atlagarak alapjan kell megallapitani, amelyekben ebben az id6szakban volt
legalabb harom megfeleld ingatlanforgalom, kivéve a torvény 6. szakaszanak 11. bekezdését
illetéen.

A torvény 7. szakaszanak 6. bekezdése szerinti hatarovezetek azok az dvezetek, amelyeknek
a teriilete hatdros az Ovezettel, amelyben nem volt forgalom, melyek azonos helyi
Onkormanyzati egységhez tartoznak.

Ha az oOvezetben nem keriilt megallapitasra mas foldteriilet atlagara (a torvény o6a.
szakaszanak 7. bekezdése), mert a  hatdrdvezetben nem  volt legalabb harom
ingatlanforgalom térités ellenében mas fOldteriiletet illetben, a masik foldteriilet éréke
(kivéve a kiaknazott mezoket), amely a vagyonad6 alapjat képezi erre a vagyonra az
adoévben a mezdgazdasagi foldteriilet atlagaranak alkalmazasédval kell megallapitani ebben
az 6vezetben, csokkentve 40%-kal.

A torvény 6. szakaszanak 9. bekezdése esetében, tigy kell tekinteni, hogy megallapitasra
keriilt a mas foldteriilet atlagara az Ovezetben, a mezdgazdasagi foldteriilet atlagaranak a
megallapitasaval.

A legfelszereltebb, illve a legfelszereletlenebb dvezetben, amelyben nem volt forgalom az
adott ingatlanfajtaval, amely tobb &vezettel hataros, a megfeleld ingatlan atlagaranak az
alabbiak tekintenddek:

1) a legfelszereltebb Gvezetben — a hataros Ovezetben a  megfeleld ingatlan atlagara,
amelyben a megfelel6 ingatlanok atlagara a legmagasabb:

2) a legfelszereletlenebb Ovezetben - a hataros dvezetben a megfeleld ingatlan atlagara,
amelyben a megfeleld ingatlan atlagara a legalacsonyabb.

A megfeleld ingatlanok térités ellenében a forgalomban megvalositott aranak tekintendd az
Ovezetekben az ingatlan feletti tulajdonjog atruhdzésa soran torténd térités is , amelyet
megitéltek, illetve megallapitottak birésagi vagy mas eljarasban, okirattal, amely jogerore
1épett a folyo évet megel6zo év oktdber 1-jétdl , a folyd év szeptember 30-aig.

Ha a torvény 6. szakaszanak 8. bekezdése szerinti hatarGvezetben nem volt megfeleld
ingatlanforgalom a jelen szakasz 5. bekezdése szerint, vagy a mas foldteriilet értéke nem



allapithatdo meg, Osszhangban a jelen szakasz 9. bekezdésével, a vagyonadé alapja ezekre
az ingatlanokra, az dvezetben, amelyben nem volt forgalom ,megegyezik az adott illetve
megfelel ingatlanok vagyonadd alappjaval, az adott 6vezetben, azon kotelezett esetében
amely nem vezet iizletviteli konyveket a folyod évre vonatkozoan , az ingatlan hasznos
tertiletét illetden.

A torvény 6a. szakasza eldiranyozza, hogy a vagyonadodalap meghatarozasa céljabol, az
ingatlanokat besoroljak a kdvetkez6 megfeleld ingatlancsoportokba:

1) épitési telek

2) mezOgazdasagi foldteriilet

3) erdds foldtertilet

4) mas foldteriilet

5) lakasok

6) lakohazak

7) tuzletviteli épliletek és mas (fold feletti és fold alatti) épitészeti 1étesitmények, amelyek
tevékenység ellatasat szolgaljak,

8) garazsok és melléképiiletek

Ha a létesitményt tobb kiilonallo egész képezi, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdése szerint
kiilonbozo csoportokba sorolhatéak, minden egyes kiilon egészet a létesitmény keretében, a
vagyonad6 megallapitasanak sziikségleteire, a megfeleld ingatlancsoportba kell besorolni.

A létesitmény, amely egységes egész vegyes karakterli, a vagyonadd megallapitasa
sziikségleteire, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdésével Osszhangban a f6 rendeltetése
szerint keriil besorolésra.

Mas foldteriilet, a jelen torvény 6a szakasza 1. bekezdésének 4) pontja értelmében a
foldteriilet, amely nem épitési, mezOgazdasagi vagy erdei foldteriilet.

A torvény 7a. szakasza eldiranyozza, hogy a helyi dnkormanyzati egység koteles kdzzétenni
az aktust, amellyel megallapitia a megfeleld ingatlanok atlagarat az Ovezetekben,
Osszhangban a térvény 6. szakaszanak 5.,6. és 11. bekezdésével minden folyé év november
30-4ig, oly mddon, ahogyan az altalanos aktusait teszi kozzé.

A koltségvetési ¢és pénziigyi osztaly helyi adoigazgatasi alosztalya a beszerzett adatok
alapjan a megfeleld ingatlanok forgalmaval megvalodsitott arakrdl dvezetenként az el6z6 év
oktober 01-jétol folyd év szeptember 30-aig a Pénziigyminisztérium — Addigazgatas — Zentai
Fiokintézetétol az abszolut jogok atruhazasara az add megallapitasakor és a megkotott
adasvételi szerzodések alapjan, amelyeket a felsorolt id6szakban a zentai kézjegyz6 kiildott
meg, megvitatva a vagyonadd szerepét a  helyi Onkormanyzati egység tervezett
koltségvetésének  megvalositasaban, ¢és ezzel egyiitt a megfizettetés lehetoségét is,
tekintettel arra, hogy az addterhelés optimalis legyen a legszélesebb rétegii lakossag élet- és
munkafeltételeiben, kidolgozta a Zenta kozség teriiletén a 2022. évben a vagyonado
megallapitdsara a megfelel ingatlan négyzetméterenkénti atlagara megallapitasarol szo6lo
rendelettervezetet, tovabbitotta Zenta kozség Kozségi Tandcsanak megvitatdsra — és
megerdsitésre, amely azt kdvetéen kdzvitara bocsajtotta.

A kozvita megtartasat kovetden , amely 2020.11.22-én keriilt megtartasra , a koltségvetési
és pénziigyi osztaly helyi adoigazgatasi alosztalya, kidolgozta a Zenta kozség teriiletén a
2022. évben a vagyonadd megallapitdsira a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti
atlagara megallapitasarol szo6l6 rendeletjavaslatot.



Zenta kozség Kozségi Tanacsa, 2020.11.23-an megtartott iilésén megerdsitette Zenta kozség
teriiletén a  2022. évben a  vagyonadd megallapitdsara a  megfeleld ingatlan
négyzetméterenkénti atlagara megallapitasarol szolo rendeletjavaslatot a javasolt formaban és
tovabbitotta a Zentai Kozségi Képviselo-testiiletnek annak megyvitatasara és elfogadasara.



