Javaslat
A koztulajdonrodl szolo6 torvény (az SZK Hivatalos K6zlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27. szakaszanak 10.
bekezdése, a helyi Onkormanyzatrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kézlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény és 47/2018. sz.)  32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kozség statituma (Zenta K6zség Hivatalos Lapja,
4/2019. sz.) 45. szakaszanak 36. pontja alapjan a Zentai K6zségi Képviselo-testiilet a 2021.
november 29-én tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG K(")ZTULAJDONABQL INGATLANRESZ
ELIDEGENITESEROL

1. szakasz

A képvisel6-testiilet a jelen rendelettel, 6sszhangban a torvénnyel, éspedig a lefolytatott
irasos arajanlatok begylijtési eljarasa alapjan Zenta kozség  Martonos Zoltan, zentai
lakosnak elidegeniti Zenta kozség koztulajdonaban levd ingatlanrészt, éspedig

- varosi épitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek teljes teriilete 139
m2, amely Zentan a Groéf Batthyany Lajos utcaban taldlhatdo a zentai k. k. 3703/1-es
kataszteri parcellaszaman, bejegyezve mint Zenta kozség koztulajdona 1/1 részben a
zentai k. k. 18993-as Ingatlanlapjaban 1.200,00 EUR éaron.

- l-es szamu létesitmény - csaladi lakoépiilet, teriilete 139 m2, amely Zentan a Grof
Batthyany Lajos utca 42/A szam alatt talalhato, a zentai k. k. 3703/1-es kataszteri
parcellaszaman, bejegyezve, mint Zenta kdzség koztulajdona 1/4 részben a zentai k. k.
18993-as Ingatlanlapjaban, 6.300,00 EUR aron,

azaz 6sszesen 7.500,00 EUR adasvételi aron.
2. szakasz
A képvisel6-testiilet meghatalmazza Zenta kdzség polgarmesterét, hogy a Kozségi
Vagyonjogi Ugyészségtol az eldzetesen beszerzett véleményt kovetden kosson szerzodést
Martonosi Zoltannal a szdéban forgo ingatlanrészek elidegenitésérdl, amelyek kozelebbrol

leirasra keriiltek a jelen rendelet 1. szakaszaban, valamint eszk6z6ljon minden sziikséges
cselekményt a jelen rendelet lefolytatasaval kapcsolatban.

3. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valo kdzzétételétol szamitott
nyolcadik napon 1ép hatalyba.

Indoklas:

A koztulajdonrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése szerint, a helyi onkormanyzati egység tulajdonaba a dolgok



beszerzésérdl és a dolgokkal vald rendelkezésérdl a torvénnyel eldiranyozott feltételek
mellett, a helyi dnkormanyzati egység szerve dont, amelyet a térvény és a helyi
onkormanyzati egység statiituma hataroz meg.

Ugyanezen torvény 29. szakaszanak 1. bekezdése szerint, az ingatlan dolgokat
koztulajdonba szerzik és koztulajdonbol elidegenitik, kiindulva az ingatlan piaci értékébol,
amelyet ado, illetve mas hataskori szerv vagy engedéllyel rendelkezd becsiis becsiilt meg,
a nyilvanos arverés, illetve az irdsos drajanlatok begyiijtésének eljarasaban, ha a torvény
ezt masképpen nem hatarozza meg.

Az ingatlanok beszerzésének és elidegenitésének és dolgok bérbeadasanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérol ¢&s
hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irdsos arajanlatok beszerzésérdl szolo
Korméanyrendelet (az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 16/2018. sz.) 2. szakaszanak 1. bekezdése
szerint, a koztulajdonban levd ingatlanokat ¢és mas vagyonjogokat nyilvanos arverési
eljarasban vagy  irdsos arajanlatok begyiijtési eljarasaban kell beszerezni, illetve
elidegeniteni, és kivételesen kozvetlen megallapodas ttjan, a torvényben és a jelen
Kormanyrendeletben —megallapitott feltételek mellett. Ugyanezen szakasz 2. bekezdése
szerint a kezdd, illetve legalacsonyabb, illetve legmagasabb adasvételi ar az ingatlant
illetéen, amely a koztulajdonba vald beszerzésre illetve az abbol valo elidegenitésre keriilt,
a szOban forgo ingatlan piaci értékének mértékében kerlil megallapitasra, eurdban
kifejezve, azzal, hogy a kifizetés dindrellenértékben torténik a Szerb Nemzeti Banknak a
kifizetés napjan érvényes kozéparfolyama szerint. Ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a
jelen szakasz 2. bekezdése szerinti ingatlan adasvételi arat, illetve a jelen szakasz 3.
bekezdése szerinti téritményt a hataskori adodszerv, engedéllyel rendelkez6 becsiis vagy
mas hataskori szerv aktusa alapjan kell megallapitani, amellyel elvégzésre keriilt az
ingatlan, illetve mas tulajdonjog piaci értékének a becslése.

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének és dolgok — bérbeadasanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérol és
hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irdsos arajanlatok beszerzésérdl szold
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 19. szakaszanak 1. bekezdése
szerint, az ingatlannak a koztulajdonbdl valo elidegenitésérdl szold aktus meghozatalat
kovetben, a hataskori szerv bizottsagot alakit, amely kdzzéteszi a hirdetményt a nyilvanos
arverés vagy az irasos arajanlatok begytjtésérol a koztulajdonbdl ingatlan elidegenitésére,
amelyet kozzé kell tenni napilapban, amelyet a Szerb Koztarsasag egész teriiletén
terjesztenek.

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének és  dolgok  bérbeadasanak
feltételeirdl kozvetlen megallapodas ttjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérol és
hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irdsos arajanlatok beszerzésérél szold
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 20. szakaszanak 1. bekezdése
szerint, az ingatlan elidegenitése eljarasat a koztulajdonbodl a jelen Korméanyrendelet 19.
szakaszanak 1. bekezdése szerinti bizottsag folytatja le. Ugyanezen Kormanyrendelet 21.
szakaszanak 1. bekezdése szerint a jelen Kormanyrendelet 20. szakasza szerinti eljaras
folyaman, a bizottsag jegyzOkonyvet vesz fel és a nyilvanos arverést, illetve az irdsos
arajanlatok bontasat kovetén megallapitja a javaslatot, hogy az ingatlan elidegenitésre
keriil a koztulajdonbol az ajanlattevonek, aki a legmagasabb adasvételi arat kinalta, és
ugyanezen szakasz 2. bekezdése szerint a rendeletet, hogy az ingatlan a kdztulajdonbdl vald
elidegenitésre az ajanlattevonek, aki a legmagasabb adasvételi arat kinalta, a lefolytatott



nyilvanos arverést vagy az irasos arajanlatok begytijtését kovetden a hataskori szerv hozza
meg.

A helyi onkormanyzatrol szolo térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény és 47/2018. sz.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képviselo-testiilet, dsszhangban a térvénnyel, egyéb
teendodket is ellat, amelyeket a torvény vagy a statatum allapitanak meg.

Zenta kozség statutuma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 46. szakaszanak
36. pontja szerint a képviseld-testiilet, 6sszhangban a térvénnyel, meginditja az eljarast és
dont  a kozség koztulajdonaba az ingatlan beszerzésérol ¢és a kozség tulajdonabol az
ingatlan elidegenitésérol, 0sszhangban a torvénnyel, amely a koztulajdont rendezi.

Zenta Kozség Képviselo-testiilete  2021.06.29-én  meghozta a rendeletet Zenta
kozség koztulajdonabol ingatlanrész elidegenitésérdl, amellyel meginditotta az
ingatlanrész elidegenitésének eljarasat és megalakitotta a bizottsagot az irasos arajanlatok
begylijtésére ingatlanrész elidegenitésére, amely a zentai k. k.  3703/1-es kataszteri
parcellajan taldlhatd Zenta kozség koztulajdonabol a jegyzOokonyv megkiildése céljabol a
Zentai Kozségi Képviselo-testiiletnek az irdsos  arajanlatok  begytijtése eljarasanak
befejezését kovetden a megallapitott javaslattal, hogy a szdéban forgd ingatlant a
legkedvezobb ajanlattevonek idegenitsiik el, aki a legmagasabb adasvételi arat kinalta.

Osszhangban az inatlan piaci értékének a becslésérol szold jelentéssel, amelyet a
PROCENA PLUS Kft., birosagi szakért6zésre €s mérnoksége, szakértdzeési teriilet és sziik
szakmaiassag: épitészet - ingatlanok azonositasa ¢€s becslése, ingatlanértékek stb.,
sz€khelye Szabadka, Hrastova u. 38/2-es szam dolgozott ki, a szdban forgd ingatlan
kezdo, illetve legalacsonyabb ara a szoban forgd rendelettel az alabbiak szerint keriilt
megallapitasra

- avarosi épitési telket - épiilet és mas létesitmény alatti telek teriilete 139 m2, amely
Zentan a Grof Batthyany Lajos utcaban talalhatd, a kataszteri parcellaszama a zentai
k. k, 3703/1-es kataszteri parcellaszaman, bejegyezve a zentai k. k. 18993-as szdmu
Ingatlanlapjaban 1/1 része  1.190,00 EUR-t tesz ki,

- az l-es szamu létesitmény - csaladi lakoépiilet, teriilete 139 m2, amely Zentdn a
Grof Batthyany Lajos utca 42/A szam alatt talalhatd, a zentai k. k. 3703/1-es

kataszteri  parcellaszaman, 1/4 idealis részben a zentai k. k. 18993-as
Ingatlanlapjaban kezdo, illetve legalacsonyabb adasvételi ara 6.200,00 EUR-t tesz
ki.

A teljes kezdo, illetve legalacsonyabb adasvételi ara a szoban forgd ingatlanoknak
7.390,00 EUR-t tesz ki.

Zenta kozség koztulajdonbol az irasos arajanlatok begytijtésében illetékes bizottsag
Zenta kozség koztulajdonabol ingatlanrész elidegenitése  céljabol 2021.09.21-én
meghirdette az irasos arajanlatok begyiijtésének eljarasat, ingatlanrész elidegenitésére Zenta
kozség koztulajdonabol, amely hirdetmény kozzé lett téve a Politika napilapban és Zenta
kozség hivatalos honlapjan 2021.09.29-én.



A meghirdetett hirdetményre csak egy arajanlat érkezett, amely a
hirdetménnyel eldiranyozott  id6pontban,  2021.11.12-én keriilt bontasra. A
bizottsag tagjai, akik részt vettek az arajanlatok bontasaban, megallapitottak, hogy
ez az arajanlat hataridében ékezett, szabalyos és hianytalan.

Az arajanlat Dbeterjesztdje Martonosi  Zoltan, zentai lakos, természetes
személy, aki egyébként személyesen részt vett az arajanlatok bontasaban, az
alabbiakat kinalta:

- varosi épitési telek - épiilet és mas Iétesitmény alatti telek, amelynek teljes teriilete 139
m2, amely Zentan a Groéf Batthyany Lajos utcaban taldlhatdo a zentai k. k. 3703/1-es
kataszteri parcellaszdman, bejegyezve 1/1 részben a zentai k. k. 18993-as Ingatlanlapjaban:
1.200,00 EUR arat.

- l-es szamu létesitmény - csaladi lakoépiilet, teriilete 139 m2, amely Zentan a Grof
Batthyany Lajos utca 42/A szam alatt talalhato, a zentai k. k. 3703/1-es kataszteri
parcellaszaman,  bejegyezve, 1/4 részben a zentai k. k. 18993-as  Ingatlanlapjaban:
6.300,00 EUR arat,

- azaz Osszesen a meghirdetett ingatlanra 7.500,00 EUR-t kinalt.

A fent felsoroltak alapjan, és tekintettel a tényre, hogy a kindlt & magasabb a
kezdd, illetve a legalacsonyabb arnal  az ingatlanrész elidegenitésére, Zenta kozség
koztulajdonbol az irdsos arajanlatok begytijtésében illetékes bizottsag Zenta kozség
koztulajdonabol ingatlanrész  elidegenitése céljabol  a 2021.11.15-én tartott iilésén
meghozta a kovetkezo

VEGZEST

Az lgyfelek tajékoztatva lettek, hogy a Zentai KKT rendelete alapjan, a kezdo,
illetve legalacsonyabb adasvételi ar a 26/309-es részesedésre a varosi €pitési telken —
épitési parcellan13/309-13/309, azaz Osszesen 26/309-es részesedést a varosi épitési telken
- ¢épitési parcella, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentdin a Kodaly Zoltan
utcaban talalhatd a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszaiman és bejegyezve a zentai
k. k. 18465-0s ingatlanlapjaban, 150,38 eurdt tesz ki, és a kezdo, illetve legalacsonyabb ar
a 25/404-es részesedésre az €pitési telken - épiiletrész alatti telken, illetve 1. osztalya
szanton, amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentan, az Arpad utcaban talalhat a
zentai k. k. 1970-es parcellaszaman, bejegyezve a zentai k. k. 5526-os Ingatlanlapjaban
144,59 eurdt tesz ki.

Az ingatlanok értékének felsorolt kezdd arat, amelyek cserére keriilnek, az
ingatlan értékbecslése alapjan keriilt megallapitasra, szama 46-3/2021-IV/05, amelyet a
Zentai Kozségi Kozigazgatasi Hivatal adoigazgatési alosztalya dolgozott ki 2021.06.10-én.
Ennek értelmében a kozvetlen megallapodas kizardlag abban az esetben lehetséges, ha az
igyfelek Ivan Eszter €s Ivan Janos elfogadjak a kotelezettséget, hogy Zenta kdzségnek
kifizetik az ingatlanrészesedés piaci értékének kiilonbozetét, amelyek cserére keriilnek,
éspedig a  szerzOdés megkdtésétdl szamitott 20 napon beliil, 5,79  eurd
dinarellenértékének Osszegében, a Szerb Nemzeti Bank kdzéparfolyama szerint a kifizetés
napjan.



Az tgyfelek Ivan Eszter és Ivan Janos kijelentették, hogy mindenben megértették a
veliik kozolteket és  egyetértenek, hogy eszkozoljilk az emlitett ingatlanrészesedések
cser¢jét a fent leirt modon és készek errdl szerzddést kotni Zenta kozséggel a kozjegyzo
jelenlétében, miutan a Zentai Kozségi Képviselo-testiilet meghatalmazza a képviseldjét az
ingatlancserérdl szolo szerz6dés megkotésére, valamint készek, hogy Zenta koézségnek
kifizessék a szoban forgd ingatlanrészesedések kiilonbozetét a kezdd arban, azaz 5.79
EUR-t a Szerb Nemzeti Bank kozéparfolyama szerint a kifizetés napjan.

Tekintettel, hogy ily médon a kozvetlen megallapodas eljarasa véget ért, Zenta
kozség koztulajdonaba ingatlanrész beszerzése eljarasanak kozvetlen megallapodas altal,
csere utjan lefolytatasdban illetékes bizottsag a 2021.11.15-én megallapitotta, hogy a
szoban forgd ingatlanrészesedések cseréje kozvetlen megallapodas Utjan Zenta kozség
érdekében all, és ezzel megoldasra keriiltek a tisztazatlan vagyonjogi viszonyok a 38-
as tombot illetéen.  Eszerint Zenta kozség egyedill a szdéban forgd ingatlanrész
beszerzésével kozvetlen megallapodas utjan  teremthet jobb feltételeket a jogai és
kotelezettségei hatékonyabb gyakorlasara (azaz feltételek teremtése a valés vagyonjogi
allapot bejegyzésére a nyilvanos konyvekbe, amelyek faktikusan mar évtizedek ota
fenndllnak). Ezen tények alapjan megallapithatd, hogy fennallnak a kdztulajdonrol sz6lo
torvény (az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014., 104/2016. — mas torv.,
108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 30. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja
szerinti koriilmények.

A fent eloterjesztettek  alapjan, Zenta kozség koztulajdonaba ingatlanrész
beszerzése eljarasanak kozvetlen megallapodas altal, csere 1tjan lefolytatasaban illetékes
bizottsag a 2021.11.15-én tartott {ilésén meghozta az alabbi

VEGZEST

MEGALLAPITJUK, hogy Martonosi Zoltan, zentai lakos, természetes személy,
ajanlattevé a legmagasabb adasvételi arat kinalta a meghirdetett ingatlanrészre, amely a
zentai k. k. 3703/1-es kataszteri parcelldjan talalhato

JAVASOLJUK Zenta Kozség Képviselo-testiiletének hogy a lefolytatott irdsos
arajanlatok begyljtési eljardsa lefolytatasa alapjan az ajanlattevonek, aki a legmagasabb
adasvételi arat kinalta, Martonosi Zoltan, zentai lakosnak, természetes személynek
idegenitse el a kovetkezd ingatlanokat:

- varosi €pitési telek - épiilet és mas létesitmény alatti telek, amelynek teljes teriilete 139
m2, amely Zentan a Grof Batthyany Lajos utcdban taldlhatdo a zentai k. k. 3703/1-es
kataszteri parcellaszaman, bejegyezve mint Zenta kozség koztulajdona 1/1 részben a
zentai k. k. 18993-as Ingatlanlapjaban 1.200,00 EUR éron.

- l-es szamu létesitmény - csaladi lakdéplilet, teriilete 139 m2, amely Zentan a Grof
Batthyany Lajos utca 42/A szam alatt taldlhatdo, a =zentai k. k. 3703/1-es kataszteri
parcellaszaman, bejegyezve, mint Zenta kozség koztulajdona 1/4 részben a zentai k. k.
18993-as Ingatlanlapjaban, 6.300,00 EUR aron,

azaz minddsszesen 7.500,00 EUR adasvételi aron.



UGYSZINTEN JAVASOLJUK Zenta Kozség Képviselo-testiiletének, hatalmazza
meg Zenta kozség polgarmesterét, hogy a Kozségi Vagyonjogi Ugyészség elézetesen
beszerzett véleményét kovetéen kosse meg a szoban forgd ingatlanrész elidegenitésérol
sz016 szerz6dést, valamint eszk6z6ljon minden sziikséges cselekményt a jelen rendelet
lefolytatasaval kapcsolatban.

A fent eldterjesztettek alapjan Zenta kdzség Kozségi Tanacsa, mint a Zentai K6zségi
Képviseld testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje javasolta Zenta
kozség koztulajdonabdl ingatlanrész elidegenitésérdl szolo rendelet meghozatalat.

Zenta Kozség Képviselo-testiilete, miutan megvitatta Zenta kozség Kozségi
Tanacsanak a Zenta kozség koztulajdonabol ingatlanrész elidegenitésérdl szolo rendelettel
kapcsolatban, ¢és a telepiilésrendezési, lakasiigyi-kommunalis tevékenységi és 6kologiai
bizottsag véleményét, meghozta a rendelkez0 rész szerinti rendeletet.
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