Javaslat
A koztulajdonrdl sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27. szakaszanak 10.
bekezdése, a helyi Onkormanyzatrdl sz6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mdés torvény és 47/2018. sz.)  32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kozség statituma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja,
4/2019. sz.) 45. szakaszanak 36. pontja alapjan a Zentai K6zségi Képviseld-testiilet a 2021.
junius 29-én tartott iilésén meghozta az alabbi

o  RENDELETET ) )
ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA INGATLANRESZESEDES
BESZERZESEROL KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN CSERE ALTAL

1. szakasz

A jelen rendelettel a képviseld-testiilet, 6sszhagban a torvénnyel eszkozli Zenta kozség
koztulajdondba ingatlanrészesedés beszerzését kozvetlen megdllapodds utjan csere éltal Ivan
Janos és Ivan Eszter természetes személyekkel, éspedig:

1. aszéban forgd csereeljarassal Zenta kozség tulajdonjoggal koztulajdonba szerzi a
vérosi épitési telek - épiilet, illetve 1. osztalyu szantd alatti telek 25/404-ed részét,
amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentdn, az Arpad utcdban talilhaté, a
zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellaszdmén és be van jegyezve a zentai k. k.
5526-0s szamu ingatlanlapjaban, amely mint 2-es szdmu ideiglenes parcellaként és
3-as szamu ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella feosztdsa és egyesitése
megjeldlésének foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu parcella
felosztdsa és egyesitése megjelolése foldméréstani projektumdnak részét képezi,
amelyet a Merididn Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki, székhelye Ujvidék,
Lozionicka u. 51-es sz. 2021.02.24-¢n.

2. a szoban forgé csereeljardssal Zenta kozség atruhdzza Ivan Janosra és Ivan
Eszterre a tulajdonjog részét a kovetkezd intatlanokon:

- 13/309-13/309, azaz Osszesen 26/309-es részesedést a varosi épitési telken -
épitési parcella, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentin a Kodaly
Zoltan utcdban taldlhaté a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszdmén és
bejegyezve  a zentai k. k. 18465-0s ingatlanlapjdban, amely 9-es szdmu
ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella feosztisa ¢és egyesitése
megjelolésének foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu
parcella felosztisa és egyesitése megjelolése  foldméréstani projektumanak
részét képezi, amelyet a Merididn Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki,
székhelye Ujvidék, Lozionicka u. 51-es sz. 2021.02.24-én.

2. szakasz

Megallapitjuk az ingatlanrészesedés kezdo, illetve legmagasabb adasvételi arat, amelyet
Zenta kozség koztulajdonba szerez kozvetelen megéllapodds ttjan csere dltal, valamint az
ingatlanrészesedés kezdd, illetve legalacsonyabb adasvételi arat, amelyet azonos eljardssal
elidegenitiink a koztulajdonbdl, a szoban forgd intalanok piaci értékének meértéke szerint
az alabbiak szerint:



- a 29/209-ed részesedés a varosi épitési telken — az épitési telek teljes teriilete
309 m2, amely Zentin a Koddly Zoltdn utcdban taldlhatd, a zentaik. k. 1992-
es kataszteri parcellaszdiman és be van jegyezve a zentai k. k. 18465-06s szamu
ingatlanlapjaban a kezdd, illetve a legalacsonyabb adéasvételi ara 150,38 EUR,

- a25/404-es részesedés a varosi €pitési telken — telekrész épiilet alatt, illeteve 1.
oszélyd szantd, teriilete 404 m2, amely Zentdn az Arpad utcdban talilhatd, a
zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellaszdmén és be van jegyezve a zentai k. k.
5526-o0s szamu ingatlanlapjaban a kezdd, illetve a legalmagasabb adasvételi ara
144,59 EUR.

A felsoroltakkal 6sszhangban a jelen szakasz 1. bekezdése szerinti kezdd adasvételi arral,
a kozvetlen megédllapoddskor  szamot kell viselni arrél, hogy a kozvetlen megallapodas
része kell, hogy legyen a maganszerzok kotelezettségének a megallapitasa, hogy Zenta
kozségnek fizessék ki az ingatlanrészesedés piaci értékének a kiilonbozetét, amelyet
cserélnek, éspedig a szerzOdéskotéstdl szamitott 20 napon beliil,  dindrellenértékben
legaldbb 5,79  eurds Osszegben, a hozzafizetés napjan a Szerb Nemzeti Bank
kozéparfolyama szerint.

3. szakasz

Megalakitjuk a bizottsdgot a jelen rendelet 1. szakaszdban leirt ingatlanszerzési eljaras
lefolytatasa céljabol kozvetlen megéllapodas alapjan csere utjdn és a jegyzOkonyv
megkiildésére a Zentai Kozségi Képviseld-testilletnek a megfeleld javaslattal az
ingatlanszerzésrél kozvetlen megallapodas Utjan csere altal a kovetkezd dsszetételben:
Roézsa Sarnyai Edit, a bizottsdg elndke,

Kopasz Mészéros Livia, a bizottsig tagja,

Tuza Valéria, a bizottsag tagja,

Kany6 Marianna, a bizottsig tagja,

Vig Kornélia, a bizotsag tagja.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételétdl szamitott nyolcadik
napon Iép hatdlyba.

Indoklas:

Az épitésrol és tervezésrol szol1o torvény (az SZK Hivatalos Kézlonye, 72/2009., 81/2009. —
kiig., 64/2010. — az AB hatdrozata, 24/2011, 121/2012., 42/2013., - az AB hatérozata,
50/2013. — az AB hatérozata, 98/2013. — az AB hatdrozata, 132/2014., 145/2014., 83/2018.,
31/2019., 37/2019. — mdés torv., 9/2020. és 52/2021. sz.) 99. szakaszdnak 19. bekezdése
szerint az épitési telket koztulajdonba Osszhangban a koéztulajdonrdl szold torvény
rendelkezéseivel  kell beszerezni, amely vonatkozik mds ingatlanok koztulajdonba valo
beszerzésére is, mig ugyanezen szakasz 21. bekezdése szerint koztulajdonba épitési telek
beszerzésének tekintendd az ingatlancsere is.

A koztulajdonrdl sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27. szakaszanak 10.
bekezdése szerint, a helyi onkormdnyzati egység tulajdondba a dolgok beszerzésérdl és a
dolgokkal valo rendelkezésérdl a torvénnyel eldiranyozott feltételek mellett, a helyi



onkormdanyzati egység szerve dont, amelyet a torvény és a helyi dnkorményzati egység
statituma hatdroz meg. Ugyanezen torvény 29. szakaszdnak 1. bekezdése szerint, az
ingatlan dolgokat koztulajdonba szerzik és koztulajdonbdl elidegenitik, kiindulva az
ingatlan piaci értékébdl, amelyet add, illetve mas hataskori szerv  vagy engedéllyel
rendelkezd becsiis becsiilt meg, a nyilvanos arverés, illetve az irasos  arajanlatok
begyljtésének eljarasaban, ha a torvény ezt mdsképpen nem hatdrozza meg, mig
ugyanezen szakasz 2. bekezdése szerint a jelen szakasz 1. bekezdésének értelmében az
ingatlan dolgok beszerzésének tekintendd az ingatlancsere €s a Iétesitmény kiépitése is.

A fent emlitett torvény 30. szakaszdnak 1. bekezdése szerint, kivételelesen a jelen torvény
29. szakaszanak 1. bekezdésétdl, ingatlan beszerzehetd koztulajdonba csere utjan kézvetlen
megallapodas alapjan az aldbbi feltétek szerint: 1) ha az ilyen csere a Szerb Koztarsasag, az
autoném tartomdny vagy a helyi onkormdnyzati egység érdeke, illetve, ha ezzel nagyobb
bevételt biztositanak  a koztulajdon joghordozdjidnak vagy jobb feltételeket a
kotelezettségeik és jogaik hatékonyabb végzésére, 2) ha az ingatlanokat a piaci feltételek
mellet cserélik, 3) ha a koztulajdoban levé ingatlan piaci értéke magasabb az ingatlan
piaci értekétdl, amelyet koztulajdonba szerez csere cimen,  leszerz6di a kiilonbozet
hozzéafizetését pénzben a szerzddéskotéstdl szamitott 20 napon beliill, mig ugyanezen
szakasz 2. bekezdése szerint az aktusjavaslatnak, illetve a jelen szakasz 1. bekezdése
szerinti ingatlan beszerzésérdl sz616 aktusnak tartalmaznia kell az indoklast, amelybdl
megdllapithaté a jelen szakasz 1. bekezdésének 1) pontja szerinti koriilmény fenndllasa.

Az ingatlanok beszerzésének és elidegenitésének és dolgok bérbeadasanak feltétleirdl
kozvetlen megallapodés utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérdl és hasznélatuk
atadasarol, valamint az arverés és az Irasos arajanlatok beszerzésérél szolo
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 3. szakasza 1. bekezdésének 3.
pontja szerint, az ingatlanok kdztulajdonba szerezhetéek kozvetlen megallapodés utjén, de
nem az ingatlan piaci értékének a hatdskori szerv altal megbecsiilt értéke felett, ha a
konkrét esetben ez az egyediili lehetséges megoldds, amelyen értendd az eset, amikor az
ingatlan, amelyet koztulajdonba szereznek a jellemzdivel  az egyediili megfeleld a
tulajdonos, haszndld, illetve  hoghaszndlati hordoz6 sziikségleteinek, azzal, hogy az
aktusjavaslatnak, illetve az aktusnak az ilyen rendelkezésrél tartalmaznia kell az ok
igazoltsagi és célravezet6ségi indoklasat a beszerzést illetéen a Szerb Koztarsasdg, az
autondm tartomdny vagy a helyi Onkorményzati  egység érdeke megvaldsitdsanak
szempontjabol €és az okokrdl, amelyek miatt a beszerzés nem valdsithaté meg nyilvanos
arveréssel, illetve az arajanlatok irdsos begytjtésével.

Az ingatlanok beszerzésének ¢s elidegenitésének €s dolgok bérbeaddsanak feltétleirdl
kozvetlen megallapodas utjan, illetve maés vagyoni jogok beszerzésérdl és hasznalatuk
atadasarol, valamint az arverés és az irdsos arajanlatok beszerzésérél szolo
Kormanyrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 3. szakaszanak 3. bekezdésének
szerint, miutdn a hatdskori szerve meghozza az aktust az ingatlan koztulajdonba vald
szezésérdl, illetve a koztulajdonbol elidegeniti az ingatlant  kozvetlen megallapodas
alapjdn,  bizottsagot kell alakitani, amely a kozbetlen megillapodds eljardsdnak
befejezésérdl  a jegyzOkonyvet a megfeleld javaslattal megkiildi a hataskori szervnek,
migy ugyanezen szakasz 4. bekezdése szerint a jelen szakasz 3. bekezdése szerinti bizotsdg
javaslatardl a hatdrozatot az ingatlan koztulajdonba vald szerzésérdl, illetve az ingatlan
koztulajdonbol valo elidegenitésérdl, a kozvetlen megéllapodas eljarasanak lefolytatasat
kovetéen a hatdskori szerv hozza meg.



A helyi dnkorményzatrél sz6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007., 83/2014. —
mas torvény, 101/2016. — més torvény és 47/2018. sz.) 32. szakasza 1. bekezdésének 20.
pontja szerint a képviseld-testiilet, 0sszhangban a torvénnyel, egyéb  teenddket is ellat,
amelyeket a torvény vagy a statitum 4dllapitanak meg.

Zenta kozség statituma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 46. szakaszanak 36.
pontja szerint a képviseld-testiilet, 6sszhangban a térvénnyel, meginditja az eljarast és dont
a kozség koztulajdondba az ingatlan beszerzésérdl ¢€s a kozség tulajdonabdl az ingatlan
elidegenitésérdl, 6sszhangban a torvénnyel, amely a koztulajdont rendezi.

Zenta lakott telepiilésen mar évtizedek 6ta bonyolult problémadt jelent a vagyonjogi
viszony az ugynevezett 38-as tombot illetden.

Ezen probléma egy részének a megolddsa céljabdl sziikséges Zenta kozség koztulajdondba
szerezni az épitési telek egy részét, amely a zentai k. k. 1970-es kataszteri parcelldjan
taldlhat6, amelyen magantulajdonu Iétesitmények épiiltek, akikkel a régi 1978-as évben
Zenta Kommunahs Tevékenységi Onkormanyzatl Erdekkozossege szerzodest kotott a
épitési telek téritményérél, amivel a felsorolt létesitmények  magantulajdonosainak
atengedte a telket kiépités céljabol, annak ellenére, hogy sem a Zentai Kommunélis
Tevékenységi Onkorményzati Erdekkozosség, sem Zenta kozség soha nem valtak jogerds
tulajdonosokkd a telek bizonyos részein, amelyet kiépitésre odaitéltek, és a vagyonjogi
viszonyok megfeleld rendezése cé€ljabol késobb sem tették meg ezt, masfeldl a szdban
forgd parcella magantulajdonosai, akik a leirt helyzet kovetkeztében mar évtizedek 6ta
akadélyoztatva vannak, hogy haszndljdk az épitési telek egy részét a feltiintetett kataszteri
parcelldn, mar tobb éve hasznaljdk az épitési telket, amely a zentai k. k. 1992-es szamu
kataszteri parcellan taldlhat6, amely Zenta kozség koztulajdonaban van.

Ahhoz, hogy valahogy megkezdjiik a felsorolt probléma megolddsat, amely Gordiuszi
csomodra hasonlit, az elsé 1épés a széban forgd ingatlanok részesedésének a cseréje
lenne, amivel megteremtenénk a feltételeket, hogy Zenta kdzség késObb megkezdje az
Ujonnan szerzett épitési telkek részesedésének cseréjét és a parcellizdsi  eljarasban,
amelyet 17/2021-es szamu parcella felosztasarol és egyesitésérdl a foldméréstani megjelolési
projektum szerint kell elvégezni, amelyet a Meridian Projekt, székhelye Ujvidék, Lozionitka
51-es szam dolgozott ki 2021.02.24-én, megoldja a komplikdlt vagyonjogi viszonyok
problémdjanak egy részét, az igynevezett 38-as tombot.

Mivel az épitési telek egy részének beszerzése nélkiil, amely a zentai k. k. 1970-es
szamu kataszteri parcelldjan taldlhaté nem tudjuk megkezdeni sem a leirt Gordiuszi
csomo megoldasat, vilagos, hogy  az ingatlan Zenta kozség koztulajdondba vald
beszerzésével kozvetlen megdllapodds utjan csere daltal Zenta kozség érdekében, hogy
megteremtsiik a feltételeket annak a kotelezettségei hatékony végzésére, valamint, hogy
a széban forgé beszerzés az egyediili lehetséges megoldast képezi, tekintettel a
koriilményre, hogy az épitési telek egy része, amely a zentai k. k. 1970-es szdmu kataszteri
parcellajan van a jellemzoivel az egyediili megfeleld Zenta kozség sziikségleteire, aki
tulajdonosa az épitési teleknek, amely a zentai k. k. 1992-es szdmu kataszteri parcelldn
talalhatd, amelynek egy részét cseréljilk az épitési telek egy részére, amelyset Zenta
kozség koztulajdondba szerziink be. A felsorolt tények képezik a szdban forgé ingatlan
részesedése beszerzésének  igazoltsdgi €s célravezetési okdt, csere utjan, Zenta koOzség



érdekei megvaldsitdsa szempontjabdl, valamint az okokat, amelyek miatt a beszerzést
nem lehetne megvaldsitani nyilvdnos arveréssel, illetve {rasos drajanlatok beszerzésével.

A Vagyon-visszaszdrmaztatisi Ugynokség 2021.05.31-én a  Zentai Kozségi Kozigazgatdsi
Hivatal épitésiigyi €¢s kommunalis teenddk osztalydnak a vagyonjogi alosztalya kérésére
kiadta a tdjékoztatdst, szdma: 446-06-021-0001300/2021-01, amely szerint:

,Betekintéssel a Vagyon-visszaszdrmaztatdsi Ugynokség elektronikus adatbdzisdba, a
megkiildott adatok alapjan, megéllapitast nyert, hogy nem Kkeriilt sor kérelem benyujtasara
az elkobzott vagyon visszaszdrmaztatasara, illetve kartalanitdsra, 6sszhangban az elkobzott
vagyon visszaszarmaztatasar6l €s a kartalanitasrdl sz6lo torvénnyel (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2011., 108/2013., 142/2014. és 88/2015. sz. — AB) 6sszhangban.

A Vagyon-visszaszarmaztatdsi Ugynokség honlapjan a www.restitucija.gov.rs, kozzétételre
keriiltek a kérelembdl a kivonatok az elkobzott vagyon visszaszarmaztatasarol és a
kdrtalanitasrol sz616 torvény 42. szakaszanak 1. bekezdése szerint.”

Betekintéssel a zentai k. k. 18465-0s szamu ingatlanlapjdba 2021.06.09-én a Zentai
Kozségi Kozigazgatdsi Hivatal épitésiigyi és kommunalis teend0k osztalyanak a vagyonjogi
alosztdlya megallapitotta, hogy Zenta koOzség a zentai k. k. 18465-0s szamu
ingatlanlapjdban 1/1 részben mint a koztulajdonu épitési telek — épitési parcella, amelynek
teljes teriilete 309 m2, és amely Zentdn a Koddly Zoltan utcaban taldlhaté a zentai k. k.
1992-es kataszteri parcellaszdman, mint a koztulajdon joghordozdja van bejegyezve.

Betekintéssel a zentai k. k. 5526-0s szdmu ingatlanlapjdba 2021.06.09-én a  Zentai
Kozségi Kozigazgatdsi Hivatal épitésiigyi és kommunalis teenddk osztdlyanak a vagyonjogi
alosztdlya megallapitotta, hogy Ivan Eszter és Ivdn Janos a zentai k. k.  5526-0s
ingatlanlapjdban 1/2-1/2 részben a vdrosi épitési telek — épiiletrész alatti telek, illetve 1.
osztalyd szant, amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentdn az Arpad utcdban
talalhatdé a zentai k. k. 1970-es Kkataszteri parcellaszdmén tulajdonosként vannak
bejegyezve.

Az ingatlan értékének becslése szerint, szdima 46-3/2021-IV/05, amelyet a Zentai Kozségi
Kozigazgatasi Hivatal adodigazgatdsi alosztdlya dolgozott ki 2021.06.10-én, a 26 m2
tertiletd épitési telek értéke, amely a zentai k. k. 1992-es szdmu kataszter parcelldjan
taldlhaté 17.680,00 dinart tesz ki, amely a Szerb Nemzeti Bank hivatalos kozéparfolyama
szerint 2021.06.10-én (1 EUR = 117,5704 dinar) 150,38 eurdt ér (lekerekitve két tizedesre)
és a 25 m2-es épitési telek  becsiilt értéke, amely a zentai k. k. 1970-es kataszteri
parcellaszaman taldlhat6 17.000,00 dinart tesz ki, amely a Szerb Nemzeti Bank hivatalos
kozéparfolyama szerint 2021.06.10-én (1 EUR = 117,5704 dinar) 144,59 eurét ér
(lekerekitve két tizedesre).

Tekintettel a koriilményre, hogy a koztulajdond ingatlan egy részének a piaci értéke
valamennyivel magasabb, mint az ingatlan részének piaci értéke, amelyet koztulajdonba
szerziink csere cimén, sziikséges leszerzddni, hogy Zenta kdzségnek hozzafizetik a szoban
forgd ingatlanok  részesedésének értékkiillonbozetét pénzben a  csereszerzddés
megkdtésétdl szamitott 20 napon beliil.

Betekintéssel a Zentai Kozségi Kozigazgatasi Hivatal épitésiigyi és kommunélis teenddk
osztalyanak telepiilésrendezési, épitésiigyi ¢és kommundlis teenddk alosztilydnak a


http://www.restitucija.gov.rs/

levelébe, szama 350-35/2021-1V/05, kelt 2021.05.11-én, a Zentai Kozségi Kozigazgatdsi
Hivatal  épitésiigyi és kommunalis teendOk  osztilyanak a vagyonjogi alosztilya
megallapitotta, hogy az épitésrdl és tervezésrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye,
72/2009., 81/2009. — kiig., 64/2010. — az AB hatdrozata, 24/2011, 121/2012., 42/2013., - az
AB hatarozata, 50/2013. — az AB hatarozata, 98/2013. — az AB hatarozata, 132/2014.,
145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. — més torv., 9/2020. és 52/2021. sz.) 99. szakaszdnak
7. és 8. bekezdései értelmében nincsenek torvényes akaddlyok a széban forgd, Zenta
kozség koztulajdonaban levd kiépitetlen épitési telek részének elidegenitésére kozvetlen
megallapodas utjan csere altal.

A fent felsoroltak alapjan Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zentai Kozségi Képviselo-
testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevéje javasolta a Zenta kozség
koztulajdonaba ingatlanrészesedés beszerzésérdl kozvetlen megallapodas utjan csere altal
sz0l6 rendelet meghozatalat.

Zenta Kozség Képviseld-testiilete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi Tandcsdnak a
javaslatit Zenta kozség koztulajdondba ingatlanrészesedés beszerzésérdl — kozvetlen
megdllapodas utjan csere altal  sz6l6 rendelettel kapcsolatban, és a telepiilésrendezési,
lakastigyi-kommunadlis tevékenységi és 0Okologiai bizottsag véleményét, meghozta a
rendelkez0 rész szerinti rendeletet.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany Szab6 Dékany Zséfia s. k.

Zenta kozség

Zentai Kozségi Képviselo-testiillet a Zentai Kozségi Képviselo-testiilet elnok asszonya
Szam: 46-18/2021-1

Kelt: 2021. junius 29-én

Zenta



