Javaslat
A koztulajdonroél sz616 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014.,
104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27. szakaszanak 10.
bekezdése, a helyi dnkormanyzatrol szo6l6 torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és 11/2021. sz. — mas térvény)
32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kozség stattuma (Zenta Kozség
Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak 36. pontja alapjan a Zentai Kozségi Képviselod-
testiilet a 2023. oktdber 26-an tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG KOZTULAJDONABA INGATLANRESZ SZERZESEROL
KOZVETLEN MEGALLAPODASSAL CSERE UTJAN

1. szakasz

A képviseld-testiilet a jelen rendelettel, 6sszhangban a térvénnyel, eszkdzli Zenta kdzség
koztulajdonaba ingatlanrész szerzését kozvetlen megallapodéssal, csere utjan, Sarosi Ida
természetes személytol, éspedig:

1. aszoban forgd eljarassal Zenta kozség csere utjan koztulajdonba szerez a tulajdonjogot
a varosi ¢épitési telek 213/1068-ad részesedését - épiilet és mas 1étesitmény alatti telek, telek
az épiiletrész alatt, telek az épiilet és mas létesitmény mellett, illetve 1. osztalyl szanto,
teljes teriilete 1068 m2, amely Zentan az Arpad utcaban taldlhato a zentai k. k. 1990-es
kataszteri parcellaszamén, bejegyezve a zentai k. k. 14878-as szamu Ingatlanlapjaban,
amely mint 5-0s szamu ideiglenes parcella keriilt megallapitasra az ingatlan felosztasa
megjelolésének és a parcella egyesitésének foldméréstani véazlataban, amely a 17/2021-es
szamu parcella felosztasa megjeldlésének ¢€s a parcella egyesitésének foldméréstani
projektumanak részét képezi, amelyet az ujvidéki Foldméréstani Iroda Meridijan projekt
dolgozott ki, székhelye Ujvidék, Lozionicka 51-es szam, 2021.02.24-én,

2. a szoban forgd eljarassal Zenta kozség csere utjdn atruhazza Sdrosi Iddra a
tulajdonjogat az alabbi ingatlanon:

- avarosi épitési telek 11/104-es részét - épiiletrész alatti telek, illetve 1. osztaly szanto,
teljes teriilete 404 m2, amely Zentan, az Arpad utcaban talalhatd, a zentai k. k. 1970-es
parcellaszaman és be van jegyezve a zentai k. k. 19523-as szamu Ingatlanlapjdban, amely
mint 3-as szamu ideiglenes parcella keriilt megallapitdsra az ingatlan felosztasa
megjelolésének és a parcella egyesitésének foldméréstani véazlataban, amely a 17/2021-es
szamu parcella felosztasa megjeldlésének ¢€s a parcella egyesitésének foldméréstani
projektumanak részét képezi, amelyet az ujvidéki Foldméréstani Iroda Meridijan projekt
dolgozott ki, székhelye Ujvidék, Lozionicka 51-es szam, 2021.02.24-én,

- a varosi épitési telek 172/309-es részét — épiilet ¢s mads létesitmény alatti telek, épiiletrész
alatti telek, illetve ¢épitési telek, teljes teriilete 309 m2, amely Zentan, a Kodaly Zoltan
utcaban taldlhaté a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcelldjan és be van jegyezve a zentai
k. k. 19524-es szamu Ingatlanlapjaban, amely mint 8-as szdmu ideiglenes parcella kertilt
megallapitdsra az ingatlan felosztasa megjelolésének ¢és a parcella egyesitésének
foldméréstani vazlataban, amely a 17/2021-es szamu parcella felosztasa megjeldlésének €s a
parcella egyesitésének foldméréstani projektumanak részét képezi, amelyet az Gjvidéki
Foldméréstani Iroda Meridijan projekt dolgozott ki, székhelye Ujvidék, LoZionitka 51-es
szam, 2021.02.24-én.



2. szakasz

Megallapitjuk az ingatlanrészesedés kezdd, illetve legalacsonyabb adasvételi arat,
amelyet Zenta kozség koztulajdonaba szerziink kézvetlen megallapodéssal csere utjan, mint
az ingatlan részesedése kezdd illetve legalacsonyabb adésvételi arat, amely az azonos
eljarassal keriil elidegenitésre a koztulajdonbol a széban forgd ingatlanok piaci értékének
mértéke szerint, az alabbiak szerint:

a varosi épitési telek 213/1068-ad részesedése - ¢épiilet és mas létesitmény alatti
telek, telek az épiiletrész alatt, telek az épiilet és mas Iétesitmény mellett, illetve 1.
osztalyl szanto, teljes teriilete 1068 m2, amely Zentan az Arpad utcéban talalhat6 a
zentai k. k. 1990-es kataszteri parcellaszaman, bejegyezve a zentai k. k. 14878-as
szdmu Ingatlanlapjaban, a kezdd, illetve a legalacsonyabb adasvételi ara 1.957,42
EUR 0sszeget tesz.

a varosi épitési telek 11/104-es része - épiiletrész alatti telek, illetve 1. osztalya
szantd, teljes teriilete 404 m2, amely Zentan, az Arpéd utcaban talalhatdé, a zentai
k. k. 1970-es parcellaszaman és be van jegyezve a zentai k. k. 19523-as szamu
Ingatlanlapjdban, a kezdd, illetve a legalacsonyabb adasvételi ara 101,09 EUR
0sszeget tesz.

a varosi épitési telek 172/309-es része — ¢épiilet ¢és mas Iétesitmény alatti telek,
¢épiiletrész alatti telek, illetve ¢épitési telek, teljes teriilete 309 m2, amely Zentan, a
Kodaly Zoltan utcéban talalhat6é a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellajan és be
van jegyezve a zentai k. k. 19524-es szamu Ingatlanlapjaban, a kezdd, illetve a
legalacsonyabb adasvételi ara 1.580,64 EUR 0sszeget tesz.

3. szakasz

Megalakul a bizottsag a jelen rendelet 1. szakaszdban leirt ingatlannak Zenta kozség
koztulajdonaba vald szerzésére kozvetlen megallapodassal csere utjdn ¢és a jegyzOkonyv
megkiildésére a Zentai Kozségi Képviseld-testiiletnek, a megfeleld javaslattal a végso
hatarozat meghozatalara az ingatlan kozvetlen megallapodéassal csere utjan, az aladbbi
Osszetételben:

Kopasz Mészaros Livia, a bizottsag elndke,
Vig Kornélia, a bizottsag tagja,

Kany6 Marianna, a bizottsag tagja,

Ruzsa Tuza Laura, a bizottsag tagja,
Simonyi Zoltan, a bizottsag tagja.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban vald kozzétételétdl szamitott

nyolcadik napon Iép hatalyba.



Indoklas:

A tervezésrol és €pitésrol szolo torvény (az SZK Hivatalos Kézlonye, 72/09., 81/09.
sz. — kiigazitds, 64/2010. sz. — AB hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. sz. — AB
hatarozat, 50/2013. sz. — AB hatarozat, 98/2013. sz. — AB hatarozat, 132/2014., 145/2014.,
83/2018.,31/2019., 37/2019. — mas torv., 9/2020., 52/2021. és 62/2023. sz.) 99. szakaszanak
19. bekezdése szerint az ¢€pitési telek koztulajdonba 0Osszhangban a koztulajdonrdl szolo
torvénnyel keriilt beszerzésre, amely az koztulajdonba mas ingatlanok beszerzésére
vonatkozik, mig ugyanezen szakasz 21. bekezdése szerint koztulajdonba  épitési telek
beszerzésének tekintendd az ingatlancsere is.

A koztulajdonrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése szerint, a helyi onkorményzati egység tulajdonaba a dolgok
beszerzésérdl és a dolgokkal vald rendelkezésérél a torvénnyel eldirdnyozott feltételek
mellett, a helyi onkormanyzati egység szerve dont, amelyet a térvény és a helyi
onkormanyzati egység statituma hatdroz meg. Ugyanezen torvény 29. szakaszénak 1.
bekezdése szerint, az ingatlan dolgokat koztulajdonba szerzik ¢és koztulajdonbol
elidegenitik, kiindulva az ingatlan piaci értékébdl, amelyet ado, illetve mas hataskori
szerv  vagy engedéllyel rendelkezd becsiis becsiilt meg, a nyilvanos arverés, illetve az
irasos arajanlatok begyiijtésének eljarasaban, ha a torvény ezt masképpen nem hatarozza
meg, mig ugyanezen szakasz 2. bekezdése szerint a jelen szakasz 1. bekezdésének
értelmében az ingatlan dolog szerzésének tekintendé az ingatlancsere és a létesitmény
kiépitése.

A fent emlitett torvény 30. szakaszdnak 1. bekezdése szerint, kivételesen a 29.
szakasz 1. bekezdésétdl az ingatlan  koztulajdonba szerezhetd kdzvetlen megallapodassal
csere utjan az alabbi feltételek mellett: 1) ha az ilyen csere a Szerb Koztarsasag, az
autonom tartomany vagy a helyi dnkorményzati egység érdeke, illetve, ha ezzel magasabb
jovedelem keriil biztositasra a koztulajdon joghordozojanak vagy jobb feltételek teremtédnek
annak jogainak és kotelezettségeinek hatékony gyakorldsara, 2) ha az ingatlanokat piaci
feltételek kozott cserélik, 3) ha a kdztulajdonban levd ingatlanok piaci értéke magasabb az
ingatlan piaci értékénél, amely beszerzésre keriil koztulajdonba csere cimén, leszerzddésre
keriil a kiilonbozet kifizetetése pénzben a szerzdédés megkdtésétdl szamitott 20 napon beliil,
mig ugyanezen szakasz 2. bekezdése szerint a jelen szakasz 1. bekezdése szerinti
ingatlan beszerzésérol az aktusjavaslatnak illetve aktusnak tartalmaznia kell az indoklést,
amelybdl megéllapithatd a jelen szakasz 1. bekezdésének 1) pontja szerinti koriilmények
fennallasa.

Az ingatlanok beszerzésének ¢és elidegenitésének ¢és dolgok bérbeaddsanak
feltételeirdl kozvetlen megéllapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésérdl és
hasznalatuk atadasarol, valamint az arverés €s az irasos darajanlatok beszerzésérdl szolo
Korményrendelet (az SZK Hivatalos Kozlonye, 16/2018. sz.) 3. szakaszanak 3. bekezdése
szerint, miutdn a  hatadskori szerv meghozza az aktus, hogy az ingatlan beszerzi
koztulajdonba, illetve elidegeniti a koztulajdonbol kozvetlen megallapodds Utjan, bizottsag
alakul, amely a kozvetlen megallapodasi eljaras befejeztével a jegyzOkonyvet a
megfeleld javaslattal megkiildi a hataskori szervnek, mig ugyanezen szakasz 4.bekezdése
szerint, a jelen szakasz 3. bekezdése szerinti bizottsag javaslatarol a hatarozatot az
ingatlannak a koztulajdonba vald beszerzése, illetve a koztulajdonbol vald elidegenitése



szempontjabol, a kozvetlen megallapodasi eljaras lefolytatasat kovetden, a hataskori szerv
hozza meg.

A helyi onkormanyzatrol szold térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas térvény, 101/2016. — mas torvény, 47/2018. és 111/2021. sz. mas torvény)
32. szakasza 1. bekezdésének 20. pontja szerint a képviselO-testiilet, Osszhangban a
torvénnyel, egyéb teenddket is ellat, amelyeket a torvény vagy a statitum allapitanak meg.

Zenta kozség statutuma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak
36. pontja szerint a képviseld-testiilet, 6sszhangban a térvénnyel, meginditja az eljarast ¢és
dont  a kozség koztulajdondba az ingatlan beszerzésérol ¢és a kozség tulajdonabol az
ingatlan elidegenitésérdl, illetve az ingatlan haszndlati joganak atruhdzasardl és atjarasi
szolgalmi jog vagy a kozség koztulajdondban levd ingatlanon jelzdlog 1étesitésérol,
Osszhangban a torvénnyel, amely a koztulajdont rendezi.

Zenta lakott telepiilésen mar évtizedek Ota az egyik legnagyobb problémat képezik
a bonyolult vagyonjogi viszonyok az igynevezett 38-as tombben.

Ezen probléma egy részének megoldasa céljabol a Zentai Kozségi Képviseld-
testillet  2021.11.29-én meghozta a Zenta kozség koztulajdondba ingatlanrészesedés
beszerzésérdl szolo rendeletet kozvetlen megallapodassal csere utjan, amellyel
koztulajdonba szerzi a varosi ¢épitési telek 25/404-es részesedés tulajdonjogat —
¢épiiletrész alatti telek, illetve 1. osztalya szanto, teljes teriilete 404 m2, amely Zentan az
Arpad utcéban talalhatd a zentai k. k. 1970-es szam@ kataszteri parcelldjan és be van
jegyezve a zentai k. k. 5526-o0s szamu Ingatlanlapjaban, amely mint 2-es szamu ideiglenes
parcella és 3-as szdmu ideiglenes parcella keriilt megallapitdsra az ingatlan felosztasa
megjelolésének ¢és a parcella egyesitésének foldméréstani vazlatdban, amely a 17/2021-es
szamu parcella felosztdsa megjelolésének ¢és a parcella egyesitésének foldméréstani
projektumanak részét képezi, amelyet az Gjvidéki Foldméréstani Iroda Meridijan projekt
dolgozott ki, székhelye Ujvidék, LozZioni¢ka 51-es szam, 2021.02.24-én.
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beszerzésére, varosi €pitési telek, amely a zentai k. k. 1990-es szdmu kataszteri parcelldjan
talalhato amelyek még egy fél évszazada kiépiilt Iétesitmények vannak, amelyek Kovacs
Nandor magantulajdonos tulajdonai. A koztulajdonrol szolo térvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017.,
95/2018. és 153/2020. sz.) 30. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja szerint, a varosi €pitési
telek egy részének beszerzése, amely az 1990-es szamu kataszteri parcellan helyezkedik
el, kozvetlen megallapodéssal csere Utjan Zenta kézség érdekében all, mivel ezzel jobb
feltételek teremtddnek szamdra, mint  tulajdonjog  hordozodjara a jogainak ¢és a
kotelezettségeinek a hatékonyabb gyakorlasaban, azaz hozzajarul a bonyolult vagyonjogi
viszonyok megoldasdhoz a 38-as tombben.

A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség 2021.05.31-én a Zentai Kozségi Kozigazgatasi
Hivatal épitésiigyi ¢és kommunalis teendOk osztalyanak a vagyonjogi alosztidlya kérelmére
kiadta a 446-06-021-0001300/2021-01-es szamu t4jékoztatast, mely szerint:

,,Betekintéssel a Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugynokség elektronikus adatbazisaba,
Osszhangban az elkobzott vagyon visszaszarmaztatasarol és a kartéritésrol szolo torvénnyel
nem talaltak kérelmet az elkobzott vagyon visszaszarmaztatisara, illetve kartalanitdsra, a
zentai k. k. 1992-es és 1970-es  kataszteri parcellaira, mindkettd a zentai k. k.-ban,



Osszhangban az elkobzott vagyon visszaszarmaztatdsarol ¢és  a kartalanitasrol szolo
torvénnyel (az SZK Hivatalos Ko6zlonye, 72/2011., 108/2013., 142/2014., 88/2015. — AB,
95/2018. és 153/2020. sz.). A Vagyon-visszaszarmaztatasi Ugyndkség hivatalos honlapjan,
a www.restitucija.gov.rs, kozzétételre keriiltek a kérelem kivonatai az elkobzott vagyon
visszaszarmaztatasarol ¢és a kartalanitasrol szolo torvény 42. szakaszénak 1. bekezdése
szerint.”

Betekintéssel a zentai k. k. 19523-as szamu, 2023.09.08-ai Ingatlanlapjdba a Zentai
Kozségi Kozigazgatasi Hivatal ¢épitésiigyi €s kommunalis teenddk osztalydnak vagyonjogi
alosztadlya megallapitotta, hogy Zenta kdzség van bejegyezve a varosi épitési telek 25/404-
ed része tulajdonosédnak, €pitési telek - telek épiiletrész alatt, illetve 1. osztalyl szanto,
amelynek teljes terillete 404 m2, amely Zentdn az Arpad utcaban taldlhaté a zentai k. k.
1970-es kataszteri parcellaszamon.

Betekintéssel a zentai k. k. 19524-es szamu, 2023.09.08-ai Ingatlanlapjaba a Zentai
Kozségi Kozigazgatasi Hivatal épitésligyi és kommunalis teenddk osztalydnak vagyonjogi
alosztdlya megallapitotta, hogy Zenta kozség van bejegyezve a zentai k. k. 195224-es
Ingatlanlapjdban  a varosi épitési telek 283/309-ed része koztulajdoni joghordozdjanak,
épitési telek - telek épiilet és mas 1étesitmény alatt, telek épliletrész alatt, illetve az épitési
teleknek, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentan a Kodaly Zoltan utcaban
talalhato a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszamon.

Betekintéssel a zentai k. k. 14878-as szamu, 2023.09.08-ai Ingatlanlapjaba a Zentai
Kozségi Kozigazgatasi Hivatal épitésligyi és kommunalis teenddk osztalydnak vagyonjogi
alosztdlya megallapitotta, hogy Sarosi Ida van bejegyezve a zentai k. k. 14878-as szamu
Ingatlanlapjaban a varosi épitési telek 1/1 része tulajdonoséanak, épitési telek - telek épiilet
¢s mas létesitmény alatt, telek épiiletrész alatt, telek épiilet és mas 1étesitmény mellet, illetve
1. osztalyli szantonak, amelynek teljes teriilete 1068 m2, amely Zentan az Arpad utcidban
talalhato a zentai k. k. 1990-es kataszteri parcellaszamon.

Az ingatlan értékének becslése szerint, szdma 417-2/2023-262-1V/04-1, amelyet a
Zentai Kozségi Kozigazgatasi Hivatal adoigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2023.09.08-
an, a 213 m2 épitési telek becsiilt értéke, amely a zentai k. k. 1990-es szdmt kataszteri
parcellan talalhato 229.401,00 dinart tesz ki, ami a Szerb Nemzeti Bank  hivatalos
kozéparfolyama szerint 2023.09.08-an (1 EUR = 117,1958 dinar) 1.957,42 eur6t ¢ér
(kerekitve két tizedessel), a 11 m2 épitési telek becsiilt értéke, amely a zentai k. k. 1970-
es szamu kataszteri parcellan taldlhatdo 11.847,00 dinart tesz ki, ami a Szerb Nemzeti Bank
hivatalos kozéparfolyama szerint 2023.09.08-an (1 EUR = 117,1958 dinar) 101,09 eurot ér
(kerekitve két tizedessel), és a 172 m2 ¢épitési telek becsiilt értéke, amely a zentai k. k.
1992-es szamu kataszteri parcellan taladlhaté 185.244,00 dinart tesz ki, ami a Szerb Nemzeti
Bank hivatalos kozéparfolyama szerint 2021.06.10-én (1 EUR = 117,1958 dinar) 1.580,64
eurot ér (kerekitve két tizedessel).

Betekintés alapjdan a  Zentai Kozségi Kozigazgatdsi Hivatal — épitésiigyi  és
kommunalis teenddk osztalya telepiilésrendezése, épitésiigyi €s kommunalis teenddk
alosztalyanak a levelébe, szdma 350-90/2023-1V/05, kelt 2023.09.12-¢én, a Zentai Kozségi
Kozigazgatasi Hivatal épitésiigyi és  kommunalis teendOk osztalyanak vagyonjogi
alosztalya megéllapitotta a tervezésrdl és épitésrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/09., 81/09. sz. — kiigazitas, 64/2010. sz. — AB hatérozat, 24/2011., 121/2012.,
42/2013. sz. — AB hatarozat, 50/2013. sz. — AB hatarozat, 98/2013. sz. — AB hatarozat,



132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. — mas torv., 9/2020., 52/2021. és
62/2023. sz.) 99. Szakaszanak 5. és 6. bekezdése alapjan, hogy nem all fenn térvényes
akadaly a szoban forgd épitési telek részesedésének Zenta kozség koztulajdonabol valo
elidegenitésére kozvetlen megallapodassal csere utjan.

A fent felsoroltak alapjan Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zentai Kozségi
KépviselO-testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevéje javasolta a Zenta
kozség koztulajdondba ingatlanrész beszerzésérdl szolo rendelet meghozatalat, kozvetlen
megallapodassal, csere utjan.

Zenta Kozség Képviselo-testiillete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi
Tanacsanak javaslatat a Zenta kozség koztulajdonaba ingatlanrész beszerzésérdl szold
rendelet meghozatalat, kozvetlen megallapodéssal, csere Utjan és a telepiilésrendezési,
lakasiigyi-kommunalis tevékenységi ¢s 6kologia bizottsdgdnak a véleményét, meghozta a
rendelkezd rész szerinti rendeletet.

Szerb Koztarsasag

Vajdasag Autonom Tartomany Petrovi¢ Veselin s. k.
Zenta kozség
Zentai Kozségi Képviselo-testiilet a Zentai Kozségi Képviselo-testiilet elnoke

Szam: 46-36/2023-1
Kelt: 2023. oktober 26-an
Zenta



