Javaslat
A koztulajdonrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése, a helyi Onkormanyzatrol szold torvény (az SZK Hivatalos
Koézlonye, 129/2007., 83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény és 47/2018. sz.) 32.
szakasza 1. bekezdésének 20. pontja, valamint Zenta kozség statituma (Zenta Kozség
Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak 36. pontja alapjan a Zentai Kozségi
Képviselo-testiilet a 2021. november 29-én tartott iilésén meghozta az alabbi

RENDELETET
ZENTA K(")"ZSEG KOZTULAJDONABA INGATLANRESZESEDES
BESZERZESEROL KOZVETLEN MEGALLAPODAS UTJAN CSERE ALTAL

1. szakasz

A jelen rendelettel a képviselO-testiilet, 0sszhangban a torvénnyel eszkozli Zenta kdzség
koztulajdonaba ingatlanrészesedés beszerzését kdzvetlen megallapodas titjan csere altal Ivan
Janos és Ivan Eszter természetes személyekkel, éspedig:

1. aszdban forgd csereeljarassal Zenta kdzség tulajdonjoggal koztulajdonba szerzi a
varosi épitési telek - épiilet, illetve 1. osztaly szant6d alatti telek 25/404-ed részét,
amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentan, az Arpéd utcaban talalhato, a
zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellaszaman és be van jegyezve a zentai k. k.
5526-0s szamu ingatlanlapjaban, amely mint 2-es szamu ideiglenes parcellaként és
3-as szamu ideiglenes parcellaként lett definialva a parcella felosztasa és egyesitése
megjeldlésének foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu parcella
felosztasa ¢€s egyesitése megjelolése foldméréstani projektumanak részét képezi,
amelyet a Meridian Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki, székhelye Ujvidék,
Lozionicka u. 51-es sz. 2021.02.24-¢én.

2. aszoban forgd csereeljarassal Zenta kdzség atruhdzza Ivan Janosra és Ivan Eszterre
a tulajdonjog részét a kovetkezo ingatlanokon:

- 13/309-13/309, azaz Osszesen 26/309-es részesedést a varosi €pitési telken -
épitési parcella, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentan a Kodaly
Zoltan utcaban talalhatd a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszaman és
bejegyezve  a zentai k. k. 18465-0s ingatlanlapjaban, amely 9-es szamu
ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella felosztdsa ¢és egyesitése
megjeldlésének  foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu
parcella felosztasa ¢€s egyesitése megjeldlése  foldméréstani projektumanak
részét képezi, amelyet a Meridian Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki,
székhelye Ujvidék, Lozionitka u. 51-es sz. 2021.02.24-én, azzal, hogy Ivan Eszter
¢s Ivan Janos a csereszerz0dés megkdtésétl szamitott 20 napon beliill Zenta
kozségnek 5,79 eurdt fizetnek dinarellenértékben a Szerb Nemzeti Banknak a
fizetés napjan érvényes kozéparfolyama szerint, a cserére keriild ingatlanok
értékkiilonbozete cimén.

2. szakasz
A képviseld-testillet meghatalmazza Zenta kozség polgarmesterét, hogy a Kozségi

Vagyonjogi  Ugyészségtdl az elézetesen beszerzett véleményt kovetden kosson
szerzOdést Ivan Eszterrel és Ivan Janossal a szoban forgd ingatlanok cseréjérdl,



amelyek kozelebbrdl leirdsra keriiltek a jelen rendelet 1. szakaszéban, valamint
eszk6zoljon minden  sziikséges cselekményt a jelen  rendelet lefolytatasaval
kapcsolatban.

3. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valo kozzétételétdl szamitott
nyolcadik napon 1ép hatalyba.

Indoklas:

Az épitésrdl és tervezésrdl szold torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009.,
81/2009. — kiig., 64/2010. — az AB hatarozata, 24/2011, 121/2012., 42/2013., - az AB
hatarozata, 50/2013. — az AB hatarozata, 98/2013. — az AB hatarozata, 132/2014., 145/2014.,
83/2018., 31/2019., 37/2019. — mas torv., 9/2020. és 52/2021. sz.) 99. szakaszanak 19.
bekezdése  szerint az épitési telket koztulajdonba Osszhangban a koztulajdonrol szold
torvény rendelkezéseivel kell beszerezni, amely vonatkozik mas ingatlanok kdztulajdonba
valé beszerzésére is, mig ugyanezen szakasz 21. bekezdése szerint kdztulajdonba épitési
telek beszerzésének tekintendé az ingatlancsere is.

A koztulajdonrdl szolo torvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2011., 88/2013.,
105/2014., 104/2016. — mas torv., 108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 27.
szakaszanak 10. bekezdése szerint, a helyi 6nkormanyzati egység tulajdonaba a dolgok
beszerzésérol és a dolgokkal vald rendelkezésérdl a torvénnyel eldiranyozott feltételek
mellett, a helyi onkormanyzati egység szerve dont, amelyet a torvény és a helyi
Onkormanyzati egység statGtuma hatiroz meg. Ugyanezen torvény 29. szakaszanak 1.
bekezdése szerint, az ingatlan dolgokat koztulajdonba szerzik és koztulajdonbol
elidegenitik, kiindulva az ingatlan piaci értékébol, amelyet ado, illetve mas hataskori
szerv vagy engedéllyel rendelkezd becsiis becsiilt meg, a nyilvanos arverés, illetve az
irasos arajanlatok begytijtésének eljarasaban, ha a torvény ezt masképpen nem hatarozza
meg, mig ugyanezen szakasz 2. bekezdése szerint a jelen szakasz 1. bekezdésének
értelmében az ingatlan dolgok beszerzésének tekintendd az ingatlancsere és a létesitmény
kiépitése is.

A fent emlitett torvény 30. szakaszanak 1. bekezdése szerint, kivételesen a jelen torvény 29.
szakaszanak 1. bekezdésétdl, ingatlan beszerezhetd koztulajdonba csere utjan kdzvetlen
megallapodas alapjan az alabbi feltétek szerint: 1) ha az ilyen csere a Szerb Koztarsasag, az
autondm tartomany vagy a helyi 6nkormanyzati egység érdeke, illetve, ha ezzel nagyobb
bevételt  biztositanak a koztulajdon joghordozojanak vagy jobb feltételeket a
kotelezettségeik és jogaik hatékonyabb végzésére, 2) ha az ingatlanokat a piaci feltételek
mellet cserélik, 3) ha a koztulajdonban levé ingatlan piaci értéke magasabb az ingatlan
piaci értékétol, amelyet koztulajdonba szerez csere cimen,  leszerzédi a kiilonbozet
hozzafizetését pénzben a szerzddéskotéstdl szamitott 20 napon beliil, mig ugyanezen
szakasz 2. bekezdése szerint az aktusjavaslatnak, illetve a jelen szakasz 1. bekezdése
szerinti ingatlan beszerzésérdl szold aktusnak tartalmaznia kell az indokléast, amelybdl
megallapithatd a jelen szakasz 1. bekezdésének 1) pontja szerinti koriilmény fennallasa.

Az ingatlanok beszerzésének és elidegenitésének és dolgok bérbeadasanak feltételeirdl
kozvetlen megallapodas utjan, illetve mas vagyoni jogok beszerzésér6l és hasznalatuk



atadasarol, valamint az darverés és az irasos drajanlatok beszerzésérdl szolo
Korméanyrendelet (az SZK Hivatalos K6zlonye, 16/2018. sz.) 3. szakasza 1. bekezdésének 3.
pontja szerint, miutan a hataskori szerv meghozza  aktusat, hogy az ingatlanokat
koztulajdonba szerzi, illetve elidegeniti a koztulajdonbol kozvetlen megallapodas utjan,
bizottsagot kell alapitani, amely a kozvetlen megallapodas eljarasanak befejeztével a
jegyzokonyvet a megfeleld javaslattal megkiildi a hataskori szervnek, mig ugyanezen
szakasz 4. bekezdése szerint a jelen szakasz 3. bekezdése szerinti Dbizottsag javaslatarol a
hatdrozatot ~a koztulajdonba ingatlan beszerzésérdl, illetve a koztulajdonbol ingatlan
elidegenitésérdl a lefolytatott kozvetlen megallapodasi eljarast kovetén a hataskori szerv
hozza meg.

A helyi onkormanyzatrol szolo térvény (az SZK Hivatalos Kozlonye, 129/2007.,
83/2014. — mas torvény, 101/2016. — mas torvény és 47/2018. sz.) 32. szakasza 1.
bekezdésének 20. pontja szerint a képviselo-testiilet, dsszhangban a térvénnyel, egyéb
teendodket is ellat, amelyeket a torvény vagy a statitum allapitanak meg.

Zenta kozség statutuma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 46. szakaszanak
36. pontja szerint a képviseld-testiilet, 6sszhangban a térvénnyel, meginditja az eljarast és
dont  a kozség koztulajdondba az ingatlan beszerzésérdl és a kozség tulajdonabol az
ingatlan elidegenitésérol, 0sszhangban a torvénnyel, amely a koztulajdont rendezi.

Zenta lakott telepiilésen mar évtizedek 6ta bonyolult problémat jelent a vagyonjogi
viszony az ugynevezett 38-as tombot illetden. Ezen probléma egy részének a megoldasa
céljabol Zenta Kozség Képviselo-testiilete 2021.06.29-én meghozta a rendeletet Zenta
kozség koztulajdonaba kozvetlen megallapodas utjan ingatlanrészesedés beszerzésérol,
amellyel meginditotta az épitési telek egy részének cseréjére 25/404-ed részben, €pitési telek
- ¢piiletrész alatti telek, illetve 1. osztaly szantd, amelynek teljes teriilete 404 m2 ¢és
amely Zentan az Arpad utciban, amely a zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellajan
talalhato, bejegyezve a zentai k. k. 18465-0s szamu Ingatlanlapjaban. A Zentai Kozségi
Képviselo-testiilet a szoban forgd rendelettel —megalakitotta a bizottsagot kozvetlen
megallapodas altal ingatlanrészesedés beszerzési eljarasara csere utjan és a jegyzOkonyv
megkiildését a Zentai Kozségi Képviselo-testiiletnek a megfeleld javaslattal a az
ingatlanrészesedés kozvetlen megallapodas utjan csere altal a végsd rendelet
meghozatalara.

A bizottsag elndke Sarnyai Rozsa Edit a szobeli targyalason, amelynek megtartasara
2021.11.02-an keriilt sor, tajékoztatta a =zentai k. k. 1970-es kataszteri parcella
tarstulajdonosait, Ivan Esztert és Ivan Janost, hogy a Zentai Kozségi Képviselo-testiillet a
rendeletével Zenta kozség koztulajdonaba kozvetlen megallapodas utjan ingatlanrész
beszerzésérdl csere utjan, szama 46-18/2021-1, kelt 2021.06.29-én meginditotta az épitési
telkek részesedése cseréjének eljarasat, amelyeke a zentai k. k. 1970-es és 1992-es
kataszteri parcellaszamain talalhatoak, éspedig a kovetkez6 modon:

Zenta kozség koztulajdonba szerzi a varosi épitési telek - épiilet, illetve 1. osztalyu
szantd alatti telek 25/404-ed részét, amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentan, az
Arpad utcaban taldlhatd, a zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellaszaman és be van
jegyezve a zentai k. k. 5526-os szamu ingatlanlapjaban, amely mint 2-es szamu ideiglenes
parcellaként és 3-as szamu ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella felosztasa és
egyesitése megjelolésének foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu



parcella felosztasa és egyesitése megjelolése foldméréstani projektumaénak részét képezi,
amelyet a Meridian Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki, székhelye Ujvidék,
Lozionicka u. 51-es sz. 2021.02.24-¢én, és cserébe Zenta kozség atruhdzza Ivan Janosra és
Ivan Eszterre a tulajdonjog részét  a kovetkezo ingatlanon: 13/309-13/309, azaz Gsszesen
26/309-es részesedést a varosi épitési telken - épitési parcella, amelynek teljes teriilete
309 m2, amely Zentan a Kodaly Zoltan utcaban talalhaté a zentai k. k. 1992-es
kataszteri parcellaszaman és bejegyezve a zentai k. k. 18465-0s ingatlanlapjaban, amely 9-
es szamu ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella felosztdsa ¢és egyesitése
megjelolésének  foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szami  parcella
felosztasa és egyesitése megjelolése foldméréstani projektumanak részét képezi, amelyet
a Meridian Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki, székhelye Ujvidék, Lozioni¢ka u. 51-
es sz. 2021.02.24-én.

Az tgyfelek tajékoztatva lettek, hogy a Zentai KKT rendelete alapjan, a kezdo,
illetve legalacsonyabb adasvételi ar a 26/309-es részesedésre a varosi €pitési telken —
épitési parcellan13/309-13/309, azaz Osszesen 26/309-es részesedést a varosi épitési telken
- ¢épitési parcella, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentdin a Kodaly Zoltan
utcaban taldlhatd a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszaman és bejegyezve a zentai
k. k. 18465-0s ingatlanlapjaban, 150,38 eurdt tesz ki, és a kezdd, illetve legalacsonyabb ar
a 25/404-es részesedésre az épitési telken - épiiletrész alatti telken, illetve 1. osztalyu
szanton, amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentén, az Arpad utcaban talalhaté a
zentai k. k. 1970-es parcellaszaman, bejegyezve a zentai k. k. 5526-os Ingatlanlapjaban
144,59 eurdt tesz ki.

Az ingatlanok értékének felsorolt kezdd arat, amelyek cserére keriilnek, az
ingatlan értékbecslése alapjan keriilt megallapitasra, szama 46-3/2021-IV/05, amelyet a
Zentai Kozségi Kozigazgatasi Hivatal adoigazgatasi alosztalya dolgozott ki 2021.06.10-én.
Ennek értelmében a kozvetlen megallapodas kizardlag abban az esetben lehetséges, ha az
iigyfelek Ivan Eszter és Ivan Janos elfogadjak a kotelezettséget, hogy Zenta kdzségnek
kifizetik az ingatlanrészesedés piaci értékének kiilonbozetét, amelyek cserére keriilnek,
éspedig a  szerzddés megkdtésétol szamitott 20 napon beliil, 5,79  euro
dinarellenértékének Osszegében, a Szerb Nemzeti Bank kozéparfolyama szerint a kifizetés
napjan.

Az tgyfelek Ivan Eszter és Ivan Janos kijelentették, hogy mindenben megértették a
veliik kozolteket €s egyetértenek, hogy eszkozoljik az emlitett ingatlanrészesedések
cser¢jét a fent leirt modon és készek errdl szerzodést kotni Zenta kdzséggel a kodzjegyzo
jelenlétében, miutan a Zentai Kozségi Képviselo-testiilet meghatalmazza a képvisel4jét az
ingatlancserérél szolo szerzédés megkotésére, valamint készek, hogy Zenta koézségnek
kifizessék a szoban forgd ingatlanrészesedések kiilonbozetét a kezdd arban, azaz 5.79
EUR-t a Szerb Nemzeti Bank kozéparfolyama szerint a kifizetés napjan.

Tekintettel, hogy ily médon a kozvetlen megallapodas eljarasa véget ért, Zenta
kozség koztulajdoniba ingatlanrész beszerzése eljarasanak kozvetlen megéllapodas éaltal,
csere utjan lefolytatasdban illetékes bizottsag a 2021.11.15-én megallapitotta, hogy a
szoban forgd ingatlanrészesedések cseréje kozvetlen megallapodés utjdn Zenta kozség
érdekében all, és ezzel megoldasra keriiltek a tisztazatlan vagyonjogi viszonyok a 38-
as tombot illetden.  Eszerint Zenta kozség egyedill a szdban forgd ingatlanrész
beszerzésével kozvetlen megallapodas utjan  teremthet jobb feltételeket a jogai és
kotelezettségei hatékonyabb gyakorlasara (azaz feltételek teremtése a valos vagyonjogi



allapot bejegyzésére a nyilvanos konyvekbe, amelyek faktikusan mar évtizedek ota
fennallnak). Ezen tények alapjan megallapithat6, hogy fennallnak a koztulajdonrol szolo
torvény (az SZK Hivatalos K6zlonye, 72/2011., 88/2013., 105/2014., 104/2016. — mas torv.,
108/2016., 113/2017., 95/2018. és 153/2020. sz.) 30. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja
szerinti koriilmények.

A fent eléterjesztettek  alapjan, Zenta kozség koztulajdondba ingatlanrész
beszerzése eljarasanak kozvetlen megallapodas altal, csere utjan lefolytatasaban illetékes
bizottsdg a 2021.11.15-én tartott ilésén meghozta az alabbi

VEGZEST

JAVASOLJUK Zenta Kozség Képviselo-testiiletének Zenta kdzség koztulajdonaba
az ingatlanrészesedés beszerzését kozvetlen megallapodas utjan csere altal Ivan Janos és
Ivan Eszter természetes személyekkel, éspegi:

1. a szoéban forgd csereeljarassal Zenta kozség tulajdonjoggal koztulajdonba
szerzi a varosi €pitési telek - épiilet, illetve 1. osztalyu szant6 alatti telek
25/404-ed részét, amelynek teljes teriilete 404 m2, és amely Zentan, az
Arpad utcaban talalhatd, a zentai k. k. 1970-es kataszteri parcellaszdman és
be van jegyezve a zentai k. k. 5526-0s szamu ingatlanlapjdban, amely mint
2-es szamu ideiglenes parcellaként és 3-as szamu ideiglenes parcellaként lett
definidlva a parcella felosztasa és egyesitése megjeldlésének foldméréstani
vazlattervében, amely a 17/2021-es szamu parcella felosztasa és egyesitése
megjeldlése foldméréstani projektumanak részét képezi, amelyet a Meridian
Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki, székhelye Ujvidék, Lozionitka u.
51-es sz. 2021.02.24-¢én.

2. a szoban forgo csereeljarassal Zenta kdzség atruhdzza Ivan Janosra és Ivan
Eszterre a tulajdonjog részét a kovetkez6 ingatlanokon:
13/309-13/309, azaz 0Osszesen 26/309-es részesedést a varosi épitési telken -
¢épitési parcella, amelynek teljes teriilete 309 m2, amely Zentdn a Kodaly
Zoltan utcaban talalhaté a zentai k. k. 1992-es kataszteri parcellaszaman és
bejegyezve a zentai k. k. 18465-0s ingatlanlapjaban, amely 9-es szamu
ideiglenes parcellaként lett definidlva a parcella felosztasa ¢€s egyesitése
megjeldlésének  foldméréstani vazlattervében, amely a 17/2021-es szdmu
parcella felosztasa és egyesitése megjelolése foldméréstani projektumanak
részét képezi, amelyet a Meridian Projekt Foldméréstani Iroda dolgozott ki,
székhelye Ujvidék, Lozionitka u. 51-es sz. 2021.02.24-én.

UGYSZINTEN JAVASOLJUK Zenta Kozség Képviselo-testiiletének, hogy a
felsorolt  épitési telkeken a tulajdonjogot oly modon cseréljék, hogy megallapitasra
keriiljon a maganszerzok kotelezettsége, hogy hozzafizessék az ingatlanrészesedés piaci
értékének kiilonbozetét, amely cserére keriil, éspedig a szerzédés megkotésétol szamitott
20 napon beliil 5,79 eur6d dinarellenértékében a Szerb Nemzeti Banknak a hozzafizetés
napjan érvényes kozéparfolyama  szerint és  hatalmazzdk meg  Zenta  kozség
polgarmesterét, hogy a Kozségi Vagyonjogi Ugyészség elézetesen beszerzett véleményét
kovetéen  kosse meg a csereszerzodést a szoban forgd ingatlanokra, valamint
eszk6z01jon minden sziikséges cselekményt a jelen rendelet lefolytatasaval kapcsolatban.



A fent elGterjesztettek alapjan Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zentai Kozségi
Képviseld testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevéje javasolta Zenta
kozség koztulajdonaba az ingatlanrészesedés beszerzésérdl szolo rendelet meghozatalat
kozvetlen megallapodassal, csere utjan.

Zenta Kozség Képviselo-testillete, miutan megyvitatta Zenta kozség Kozségi
Tanacsanak a javaslatat Zenta kozség koztulajdonaba ingatlanrészesedés beszerzésérdl
kozvetlen megallapodas utjan csere altal  sz6lo  rendelettel kapcsolatban, és a
telepiilésrendezési, lakastigyi-kommunalis tevékenységi és dkologiai bizottsag véleményét,
meghozta a rendelkezd rész szerinti rendeletet.
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