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Увидом Генерални плана насеља Сента утврђено је следеће:

Грађевинске парцеле: кат.парц.бр.: 8084/9
К.О.Сента
Блок бр: 49
Намена површина: ЗОНА РАДНИХ САДРЖАЈА И СЛОБОДНА РАДНА ЗОНА
Величина парцел: 6 ха 58 а 78 м²
Корисник: Општина Сента, Главни Трг бр. 1

I.I.I.I. ПРАВИЛАПРАВИЛАПРАВИЛАПРАВИЛАУРЕЂЕЊАУРЕЂЕЊАУРЕЂЕЊАУРЕЂЕЊА

ЗОНАЗОНАЗОНАЗОНА РАДНИХРАДНИХРАДНИХРАДНИХСАДРЖАЈАСАДРЖАЈАСАДРЖАЈАСАДРЖАЈА
Ова зона је првенствено намењена оним привредним активностима и делатностима, које због своје
природе (буке, издувних гасова, потреба и обима саобраћајних кретања и сличног) не могу бити
лоциране у оквиру других зона (становања или централних садржаја).
Такође, у оквиру једног блока или групе блокова у склопу радне зоне пожељно је да се групишу
предузећа која су међусобно технолошки повезана, која имају сличан могућ степен штетног утицаја на
околину и имају сличне захтеве у погледу саобраћајног и другог опслуживања, као што су:
- делатности везане за производњу и обраду метала и производа од метала; прераду дрвета, производњу

намештаја и слично;
- производња хемијских, козметичких и сличних производа;
- делатности везане за електронику, текстилну или неку сличну производњу;
- садржаји за прераду и дораду пољопривредних производа, као што су: млинови, погони за прераду

млека, јаја и меса, прераду и конзервирање воћа и поврћа, производњу сточне хране и сличног;
- делатности из области трговине на велико, складишта, стоваришта и слично.

Само савремено конципиране, комплексне и функционално организоване радне зоне, које имају и
одговарајући просторни одраз, могу да обезбеде одговарајуће услове рада, са једне стране, и позитивне
економске ефекте, са друге стране. Зато је планирању радне зоне у Сенти посвећена посебна пажња, као
могућем потенцијалу развоја читавог насеља.
Постојеће радне површине се задржавају, а при одређивању нових локација за радне садржаје,
опредељујући фактори су били:
- слободно земљиште,
- близина железничке пруге (и могућност прикључења на исту преко индустријског колосека),



- могућност прикључења на главне насељске саобраћајнице,
- близина и могућност прикључења на планиране обилазнице,
- положај у односу на правац кретања доминантних ветрова.
Просторни развој радне зоне усмерен је на два локалитета – на мању, северо-западну и већу, југо-
источну радну зону, где су лоцирани сви већи индустријски капацитети.
Северо-западна радна зона обухвата блок број 15 и делове блокова 2 и 3. Ова зона се развијала само са
једне стране пута, јер са друге стране пруга чини физичку препреку. Планира се мање проширење ове
зоне, а на простору северно и западно од пруге, се планира изградња мањих прерађивачких и
пољопривредних капацитета са могућношћу становања (зона мале привреде и зона мини фарми са
становањем у блоку 1).
Југо-источна радна зона захвата површину од реке Тисе на истоку, до железничке пруге на северу и
пруге, односно регионалног пута за Бечеј на западу, с тим да се планира проширење ове зоне још према
западу, са друге стране железничке пруге, и нешто мање ка југу, ради заокружења грађевинског рејона.
Постојећа зона је већим делом изграђена, односно у оквиру ње се налазе индустријски комплекси који
заузимају веће површине (шећерана, кудељара, млекара итд). Нажалост, у средишту ове зоне је лоциран
водозахват, што у многоме ограничава начин коришћења површина у његовом окружењу. Ипак, добра и
разноврсна саобраћајна инфраструктура је главни потенцијал развоја ове зоне и у будућности: уз Тису је
формирано пристаниште, а како је у Сенти међународна лука, ту је и царинска зона; зону из два правца
тангира железничка пруга, а измештањем теретне железничке станице из стамбеног дела насеља,
односно изградњом теретне станице југо-западно од радне зоне, омогућено је свим корисницима зоне
повезивање и на железнички саобраћај; такође, зону окружују главне насељске саобраћајнице и
регионални пут.

ОваОваОваОва зоназоназоназона обухватаобухватаобухватаобухвата комплетанкомплетанкомплетанкомплетан блокблокблокблок 45454545 ииии деловеделоведеловеделове блоковаблоковаблоковаблокова 44,44,44,44, 46,46,46,46, 49494949 ииии 50.50.50.50. У оквиру ове зоне планира се
подизање заштитног зеленила уз Тису (где то други садржаји не спречавају), уз главне саобраћајне
правце, а посебно уз водозахват. Подразумева се да ће и појединачни комплекси бити озелењени у
складу са прописаним условима озелењавања.
Површина намењена за зону радних садржаја у Сенти захвата 231,54 ha, односно око 18,09% од укупне
површине грађевинског рејона, од чега планиране површине заузимају 98,21 ha, што чини повећање за
око 74%.
Ако се овоме додају још зона мале привреде, зона мини фарми и воћарско-виноградарска зона, у склопу
којих су уз становање предвиђени одређени радни садржаји, Сента има довољно простора резервисаног
за ову намену.
Треба још напоменути да ће се одређени пословни и радни садржаји, мањег обима, који ни у ком погледу
не утичу негативно на околину, наћи на читавој територији насеља, у склопу других зона основне намене:
- капацитети производног и услужног занатства се могу отварати у зони централних садржаја и зони

становања на целом подручју насеља;
- капацитети за свакодневно снабдевање ће пратити просторну дистрибуцију становништва, па ће се

најчешће наћи у зони становања, а капацитети за повремено и изузетно снабдевање биће лоцирани у
зони централних садржаја и становања;

- капацитети угоститељства за пружање услуга смештаја, исхране и пића биће лоцирани у зонама
концентрације становништва и посетилаца (центар насеља, спортско-рекреативни садржаји,
становање и сл).

СЛОБОДНАСЛОБОДНАСЛОБОДНАСЛОБОДНА РАДНАРАДНАРАДНАРАДНА ЗОНАЗОНАЗОНАЗОНА
Слободна радна зона је предвиђена у југо-источном делу насеља, захвата део блоковаблоковаблоковаблокова 47474747 ииии 49494949, на
укупној површини од 29,27 ha. Ова зона се надовезује на постојећу радну зону и непосредно ослања на
царинску зону и комплекс пристаништа уз Тису. С обзиром да је у Сенти речна лука међународног
значаја, затим да се планира даљи развој и модернизација железничког и друмског саобраћаја и
формирање робно- транспортног центра, овако конципирана и уређена савремена слободна радна зона
могла би знатно да допринесе бржем привредном развоју и расту не само Сенте, већ и тог дела Потиске
регије.



II.II.II.II. ПРАВИЛАПРАВИЛАПРАВИЛАПРАВИЛА ГРАЂЕЊАГРАЂЕЊАГРАЂЕЊАГРАЂЕЊА

СЛОБОДНАСЛОБОДНАСЛОБОДНАСЛОБОДНА РАДНАРАДНАРАДНАРАДНА ЗОНАЗОНАЗОНАЗОНА

Ово је зона у којој се предвиђају значајније интервенције у простору (промена регулације, обимне
реконструкције и нова изградња), те је за читав овај простор неопходна предходна израда плана детаљне
регулације, којим ће се разграничити јавно од осталог грађевинског земљишта, одредити тачна намена и
садржај појединих целина и дефинисати правила уређења и грађења за сваку целину.
Правила грађења ће се базирати на правилима грађења датим овим ПланомПланомПланомПланом зазазаза зонузонузонузону раднихраднихраднихрадних садржајасадржајасадржајасадржаја,,,,
која ће кроз израду регулационог плана бити модификована и прилагођена конкретним захтевима
корисника простора, наравно, у оквирима законске и планске регулативе.
НаНаНаНа овомовомовомовом просторупросторупросторупростору важиваживаживажи забраназабраназабраназабрана новеновеновенове градњеградњеградњеградње додододо израдеизрадеизрадеизраде планапланапланаплана детаљнедетаљнедетаљнедетаљне регулацијерегулацијерегулацијерегулације,,,, аааа дозвољавадозвољавадозвољавадозвољава сесесесе
самосамосамосамо санацијасанацијасанацијасанација,,,, адаптацијаадаптацијаадаптацијаадаптација ииии реконструкцијареконструкцијареконструкцијареконструкција изграђенихизграђенихизграђенихизграђених објекатаобјекатаобјекатаобјеката уууу границамаграницамаграницамаграницама постојећихпостојећихпостојећихпостојећих габаритагабаритагабаритагабарита....

ЗОНАЗОНАЗОНАЗОНА РАДНИХРАДНИХРАДНИХРАДНИХСАРДЖАЈАСАРДЖАЈАСАРДЖАЈАСАРДЖАЈА
аааа)))) НаменаНаменаНаменаНамена ииии врставрставрставрста објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Главни објекти: пословни, производни, складишни објекти и у комбинацијама. У оквиру грађевинске
парцеле у радној зони дозвољена је изградња и једне стамбене јединице у оквиру породичног стамбеног
објекта, односно, пословно-стамбеног објекта.
Други објекти на парцели: гараже, оставе, силоси, надстрешнице за машине и возила, санитарни
пропусници, трафо станице, водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење), бунари,
ограде и сл.
Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су све производне, пословне и радне активности
мањег или већег обима, односно капацитета, уз обезбеђење услова заштите животне средине, као што су:
млинови, погони за производњу хране - прераду млека, јаја и меса, прераду и конзервирање воћа и
поврћа, производњу сточне хране и сличног, затим делатности везане за производњу грађевинског
материјала, прераду и обраду метала и дрвета, за електронску, текстилну или неку сличну производњу,
односно делатности из области трговине на велико, складишта, стоваришта и слично.
Врста објеката: објекти се могу градити као слободностојећи, двојни или као објекти у (прекинутом или
непрекинутом) низу, а све у зависности од техничко-технолошког процеса производње и прописаних
услова заштите.
бббб)))) УсловиУсловиУсловиУслови зазазаза образовањеобразовањеобразовањеобразовање грађевинскеграђевинскеграђевинскеграђевинске парцелепарцелепарцелепарцеле
Величина парцеле у зони радних садржаја, која је превасходно намењена изградњи привредних
капацитета, мора бити довољна да прими све садржаје који су условљени конкретним технолошким
процесом, као и пратеће садржаје уз обезбеђивање дозвољеног степена искоришћености земљишта и
индекса изграђености.
Површина грађевинске парцеле износи минимално 600,0 m2, са ширином уличног фронта од минимално
20,0 m.
вввв)))) ПоложајПоложајПоложајПоложај објекатаобјекатаобјекатаобјеката уууу односуодносуодносуодносу нананана регулацијурегулацијурегулацијурегулацију ииии уууу односуодносуодносуодносу нананана границеграницеграницегранице грађевинскеграђевинскеграђевинскеграђевинске парцелепарцелепарцелепарцеле
У зависности од одређеног технолошког процеса производње у оквиру радног комплекса грађевинска
линија може да се поклапа са регулационом линијом, односно, може у односу на њу да буде увучена за
минимално 5 m. Објекти који се налазе на улазу у радни комлекс предњом фасадом морају бити грађени
на грађевинској линији.
Организацију дворишта радног комплекса треба усмерити ка северној, односно западној страни. Са тим у
вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно јужне) стране је на минимално
1m, под условом да су задовољени услови противпожарне заштите, тј. да међусобни размак између
објеката на две суседне парцеле буде већи од половине висине вишег објекта.
Грађевинска линија од границе парцеле са западне (односно северне) стране је на минимално 5m, ако је
на грађевинској парцели омогућен кружни ток саобраћаја.
гггг)))) УрбанистичкиУрбанистичкиУрбанистичкиУрбанистички показатељипоказатељипоказатељипоказатељи
Максималан дозвољен степен искоришћености земљишта на грађевинској парцели у радној зони са
платоима и саобраћајницама је 70%.
Максималан дозвољен индекс изграђености је 2,1.



дддд)))) НајвећаНајвећаНајвећаНајвећа дозвољенадозвољенадозвољенадозвољена спратностспратностспратностспратност ииии висинависинависинависина објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Највећа дозвољена спратност објеката зависи од њихове намене:
- пословни: макс. П+1+Пк
- пословно-стамбени и стамбени: макс. П+1
- производни: макс. П+1, евентуално, и више ако то захтева технолошки процес производње
- складишни: П
- помоћни: П.
ђђђђ)))) НајмањаНајмањаНајмањаНајмања дозвољенадозвољенадозвољенадозвољена међусобнамеђусобнамеђусобнамеђусобна удаљеностудаљеностудаљеностудаљеност објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Објекти могу да се граде као слободностојећи и у прекинутом низу.
Међусобна удаљеност два објекта је минимално половина висине вишег објекта, с тим да међусобни
размак не може бити мањи од 4,0 m.
Изградња објеката у прекинутом низу, када је међусобна удаљеност два објекта 0m, тј. само за ширину
дилатације, може се дозволити ако то технолошки процес производње захтева и ако су задовољени
услови противпожарне заштите.
ееее)))) УсловиУсловиУсловиУслови зазазаза изградњуизградњуизградњуизградњу другихдругихдругихдругих објекатаобјекатаобјекатаобјеката нананана истојистојистојистој грађевинскојграђевинскојграђевинскојграђевинској парцелипарцелипарцелипарцели
На грађевинској парцели радног комплекса поред примарних (пословних, производних и складишних)
објеката дозвољена је изградња породичног стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом, односно,
дозвољена је изградња пословно-стамбеног објекта са једном стамбеном јединицом.
При одређивању локације стамбеног објекта на парцели водити рачуна да објекат буде у мирнијем делу
парцеле са обезбеђењем одвојеног прилаза објекту, без укрштања са прилазом радном делу. У оквиру
овог објекта дозвољена је изградња простора-гараже за гаражирање возила корисника стамбеног
простора.
Бетонске водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до изградње насељске канализационе
мреже, односно прикључења на исту), треба лоцирати на парцели, удаљене минимално 3,0 m од свих
објеката и границе парцеле.
Радни комплекси могу се ограђивати пуном (зиданом), транспарентом оградом или комбиновано,
максималне висине до 2,2 m. Ограда на углу мора бити транспарентна односно комбинација зидане и
транспарентне ограде, ради прегледности саобраћаја. Транспарентна ограда се поставља на подзид
висине максимално 0,2 m а код комбинације, зидани део ограде не може бити виши од 0,9 m.
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује или на граници
парцеле у договору са суседима. Капије и врата на уличној огради не могу се отварати ван регулационе
линије.
Дозвољено је међусобно преграђивање појединих функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле,
уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да су обезбеђени проточност
саобраћаја и услови противпожарне заштите.
жжжж)))) ОбезбеђивањеОбезбеђивањеОбезбеђивањеОбезбеђивање приступаприступаприступаприступа парцелипарцелипарцелипарцели ииии просторапросторапросторапростора зазазаза паркирањепаркирањепаркирањепаркирање возилавозилавозилавозила
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки прилаз. Колски
прилаз парцели је минималне ширине 4,0 m са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7m.
Пешачки прилаз парцели је минималне ширине 1,5 m.
У оквиру грађевинске парцеле минимална ширина пешачке стазе је 1,0 m, а минимална ширина колске
саобраћајнице је 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5,0 m, односно мин. 7,0 m, тамо где се
обезбеђује проточност саобраћаја ради противпожарне заштите. Манипулативне платое пројектовати са
једностраним нагибом и носивошћу за средњe тешки саобраћај.
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле мора се обезбедити
одговарајући паркинг простор за путничка и теретна возила. Величина једног паркинг места за путничко
возило је мин. 2,5 m х 5,0 m, док је за теретно возило мин. 3,0 m х 6,0 m. Паркинзи се обликују и
димензионишу у зависности од величине возила и претпостављеног броја корисника. Паркинге за
бицикле изводити по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6-0,7m2по бициклу.
зззз)))) ЗаштитаЗаштитаЗаштитаЗаштита суседнихсуседнихсуседнихсуседних објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Услови су исти као у оквиру зоне становања.
((((ЗОНАЗОНАЗОНАЗОНА СТАНОВАЊАСТАНОВАЊАСТАНОВАЊАСТАНОВАЊА:::: Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m,
односно регулациону линију више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Ако је хоризонтална
пројекција испада већа онда се она поставља у односу на грађевинску, односно регулациону линију.



Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући од основног
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:
• транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 m по целој

ширини објекта с висином изнад 3,0 m,

• платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m од спољне ивице
тротоара на висину изнад 3,0 m,

• конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 3,0 m.
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, на нивоу првог
спрата могу да пређу грађевинску линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне
пројекције испада) и то:
• на делу објекта према предњем дворишту мање од 1,2 m, али укупна површина грађевинских елемената

не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља,
• на делу објекта према бочном дворишту претежно северне (односно западне) оријентације мање од 0,6

m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља,
• на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне (односно источне) оријентације мање од 0,9 m,

али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља,
• на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од стражње линије суседне грађевинске

парцеле од 5,0 m) мање од 1,2m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30%
стражње фасаде изнад приземља.

Отворене спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта ако је грађевинска линија
увучена у односу на регулациону линију за 3,0 m и ако те степенице савлађују висину од 0,9 m.
Степенице које савлађују висини вишу од 0,9 m улазе у основни габарит објекта. Изградњом степеница
до висине од 0,9 m не сме се ометати пролаз и друге функције дворишта.
Изградња објеката у прекинутом низу може се дозволити уз услов да се не наруши граница
парцеле до које се гради објекат. Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз
сагласност власника или корисника парцеле, односно уз сагласност органа управе надлежног за послове
урбанизма и стамбено-комуналне делатности. Грађевински елементи испод коте тротоара-подрумске
етаже, могу прећи грађевинску (односно регулациону линију) рачунајући од основног габарита објекта
до хоризонталне пројекције испада и то:
• стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод површине тротоара, а

испод те дубине мање од 0,5 m,
• шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0m,
• стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност власника или корисника

парцеле.

Ако се постављају на заједничку међу (границу) не може се објектом или делом објекта угрозити
ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански зид, двоводни или четвороводни
кров са атиком и лежећим олуком или једноводни кров са падом у сопствено двориште). Одводња
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се
гради објекат.
На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној парцели,
изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења, минималне висине
парапета h=1,8m, површине до 0,8 m².
Ако се објекат не гради на заједничкој међи, његова удаљеност од исте мора бити минимално 0,5 m
изузев у зонама где постојеће прилике то дозвољавају (наслеђено стање парцелације са уским
фронтовима парцеле), где је минимална удаљеност 0 m.
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели.
Површинске воде са парцеле одводити слободних падом, према риголама, односно према улици са
најмањим падом од 1,5%. Површинске и друге отпадне воде из економског дворишта одводе се
регулисано до ђубришне јаме.)
ииии)))) УсловиУсловиУсловиУслови зазазаза прикључењеприкључењеприкључењеприкључење нананана комуналнукомуналнукомуналнукомуналну инфраструктуруинфраструктуруинфраструктуруинфраструктуру
Саобраћајна инфраструктура: Колско-пешачки прикључак на јавни пут извести у складу са условима из



овог Плана и јавног предузећа које газдује јавним грађевинским земљиштем-уличним коридором,
минималне ширине: колски прилаз минимално 3,5 m а пешачки прилаз минимално 1,5 m.
Водопривредна инфраструктура: Прикључење објеката у радном комплексу на водоводну мрежу извести
према условима надлежног комуналног предузећа. Прикључак објекта на водоводну мрежу извести
преко водомерног шахта смештеног на парцели корисника на минимално 1,0 m иза регулационе линије.
У складу са условима противпожарне заштите предвидети изградњу противпожарне хидрантске мреже.
Прикључење објеката у радном комплексу на канализациону фекалну мрежу извести према условима
надлежног комуналног предузећа. Дубину укопавања на месту прикључења сводити на дубину
постојећег цевовода. До изградње насељске канализационе мреже дозвољена је изградња
водонепропусних бетонских септичких јама на минимално 3,0 m од свих објеката и границе парцеле.
Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката, могу се без пречишћавања упустити у отворену
каналску мрежу или на зелене површине унутар парцеле комплекса. Отпадне воде настале као резултат
технолошког процеса, пре упуштања у насељски канализациони систем обавезно пречистити путем
примарног пречишћавања унутар самог комплекса. Све зауљене воде пре упуштања у атмосферску
канализацију пречистити на сепаратору уља и брзоталоживих примеса.
Електроенергетска инфраструктура: Прикључење објеката на електроенергетску инфраструктуру извести
подземним прикључним водом са јавне мреже у улици или са трафостанице за веће потрошаче, по
условима из Електроенергетске сагласности надлежне електродистрибуције. Трафостанице градити као
зидане, монтажно-бетонске или стубне, на сопственој парцели, за рад на 20 kV напонском нивоу.
Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну мрежу затражити од надлежног предузећа.
Електроенергетску мрежу унутар радних комплекса каблирати. Расветна тела поставити на стубове за
расвету. За расветна тела користити живине светиљке високог притиска или натријумове ниског (високог)
притиска како би се добио одговарајући ниво осветљености саобраћајница.
Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским инсталацијама у облику
Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите објеката у складу са „Правилником о техничким
нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења” (Сл.лист СРЈ бр. 11/96).
Гасна инфраструктура: Гасни прикључак је део дистрибутивног гасовода који спаја уличну мрежу са
унутрашњом гасном инсталацијом. При полагању гасног прикључка поштовати одредбе важећих
прописа, који ову област уређују. Сагласност за прикључење на јавну дистрибутивну гасну мрежу
затражити од надлежног дистрибутера гаса. Траса цевовода се води најкраћим путем и мора остати
трајно приступачна.
Гасни прикључак не полаже се у складишта запаљивих и експлозивних материја. Мерно регулациони сет
не сме се постављати унутар објекта, на места где нема природне вентилације, мора бити удаљена од
електричног ормарића минимално 1,0 m као и од отвора на објекту (прозора, врата) минимално 1,0 m
мерено по хоризонтали.
Телекомуникациона инфраструктура: Прикључење објеката на ТТ, КДС и интернет мрежу извести
прикључним каблом са телекомуникационе, КДС и интернет мреже у улици (у потпуности градити
подземно). Телекомуникациону мрежу унутар комплекса каблирати.
јјјј)))) АрхитектонскоАрхитектонскоАрхитектонскоАрхитектонско,,,, односноодносноодносноодносно естетскоестетскоестетскоестетско обликовањеобликовањеобликовањеобликовање појединихпојединихпојединихпојединих елеменатаелеменатаелеменатаелемената објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан (зидани
објекти) или савремнији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове монтажне хале).
Фасаде објеката могу бити од фасадне опеке или малтерисане, у боји по избору.
Обавезна је израда косог крова, а кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних
равни. Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона, а нагиб крова у складу
са врстом кровног покривача.
кккк)))) УсловиУсловиУсловиУслови зазазаза обновуобновуобновуобнову ииии реконструкцијуреконструкцијуреконструкцијуреконструкцију објекатаобјекатаобјекатаобјеката
Замена постојећег објекта новим објектом (истих хоризонталних и вертикалних габарита и исте намене)
може се дозволити ако се новим објектом неће угрозити услови живота и рада на суседним парцелама.
Реконструкција постојећих објеката може се дозволити ако се извођењем радова на објекту неће
нарушити услови дати овим Планом.
Ако грађевинска парцела својом изграђеношћу не задовољава услове из овог Плана реконструкцијом се
не може дозволити доградња постојећег објекта.
лллл)))) УсловиУсловиУсловиУслови заштитезаштитезаштитезаштите животнеживотнеживотнеживотне срединесрединесрединесредине,,,, техничкетехничкетехничкетехничке,,,, хигијенскехигијенскехигијенскехигијенске,,,, заштитезаштитезаштитезаштите одододод пожарапожарапожарапожара,,,, безбедоноснибезбедоноснибезбедоноснибезбедоносни ииии



другидругидругидруги условиусловиусловиуслови
Сви објекти морају бити изграђени и реконструисани у складу са важећим законима и правилницима
који регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу радова на објектима, као и при употреби
одређених материјала, имати у виду специфичност намене објекта (простора) са становишта коришћења,
одржавања, односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова.
Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне заштите.
Уз објекте повећаног ризика од пожара морају се испројектовати и извести приступни пут, окретница и
плато за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција.
При пројектовању и изградњи радних комплекса узети у обзир важеће прописе за громобран, електричну
мрежу, огњишта, димњаке, танкове и погоне са лако запаљивим материјалима.
Запаљиви материјал не може се сместити на простору који није удаљен најмање 6 м од било ког објекта
или дела објекта, уколико то техничким прописима није другачије одређено. У објектима и просторијама
у којима се ускладиштава и држи запаљиви и други материјал (сировине, готови производи, амбалажа и
др.) морају се обезбедити слободни пролази и прилази справама и уређајима за гашење. Код објеката и
просторија угрожених експлозивом предвидети довољно прозорских површина, уз то лаке преградне
зидове и лак кровни покривач.
Пословни и други објекти намењени јавном коришћењу као и прилази до истих морају бити урађени у
складу са Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним
кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних Архитектонским облицима, употребљеним
материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању јединствене естетске визуелне целине у оквиру
сваке грађевинске парцеле, па и шире.
Изградња објеката, односно извођење радова и бављење делатношћу може се вршити под условом да се
не изазову оштећења других објеката, загађење земљишта, воде, ваздуха, наруши природна равнотежа
биљног и животињског света или на други начин деградира животна средина. Заштита животне средине
обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух и земљиште од деградације.
На свакој грађевинској парцели мора се, на погодном месту, обезбедити бетонирани простор за
постављање контејнера (или канти) за комунални отпад, који ће бити одвожен од стране надлежне
комуналне службе, као и простор за отпад настао у току технолошког процеса, који ће се одлагати у
складу са важећим прописима за прикупљање истог.
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом, који ће се прикључити на
насељску канализациону мрежу. Отпадне воде настале у технолошком процесу производње пре
упуштања у насељску канализацију пречистити на сепаратору уља и масти.
Као прелазно решење, до изградње насељске канализационе мреже дозвољена је изградња бетонских
водонепропусних септичких јама, које на парцели треба лоцирати на мин. 3m од било ког објекта и
границе парцеле. Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката и манипулативних површина могу
се упустити у отворену каналску мрежу положену уз уличне саобраћајнице.
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% озелењених површина, које треба
одговарајуће хортикултурно уредити, а у склопу радних комплекса који се граниче са парцелама и
зонама друге намене, у контактном делу, треба формирати заштитни зелени појас мин. ширине 10m.











3.3.3.3. ПРОЦЕНАПРОЦЕНАПРОЦЕНАПРОЦЕНАМИНИСТАРСТВАМИНИСТАРСТВАМИНИСТАРСТВАМИНИСТАРСТВАФИНАНСИЈАФИНАНСИЈАФИНАНСИЈАФИНАНСИЈА ––––

ПОРЕСКЕПОРЕСКЕПОРЕСКЕПОРЕСКЕУПРАВЕУПРАВЕУПРАВЕУПРАВЕПОПОПОПОТРЖИШНОЈТРЖИШНОЈТРЖИШНОЈТРЖИШНОЈ ВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИ

КАТАСТАРСКЕКАТАСТАРСКЕКАТАСТАРСКЕКАТАСТАРСКЕПАРЦЕЛЕПАРЦЕЛЕПАРЦЕЛЕПАРЦЕЛЕ











4.4.4.4. ПОДАПОДАПОДАПОДАЦИЦИЦИЦИООООЛИЦУЛИЦУЛИЦУЛИЦУКОЈЕКОЈЕКОЈЕКОЈЕ СЕСЕСЕСЕ ОВЛАШЋУЈЕОВЛАШЋУЈЕОВЛАШЋУЈЕОВЛАШЋУЈЕ

ЗАЗАЗАЗАПОТПИСПОТПИСПОТПИСПОТПИС УГОВОРАУГОВОРАУГОВОРАУГОВОРАОООООТУЂЕЊУОТУЂЕЊУОТУЂЕЊУОТУЂЕЊУ





5.5.5.5. ПОДАПОДАПОДАПОДАЦИЦИЦИЦИООООПРАВНОМПРАВНОМПРАВНОМПРАВНОМ,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНОФИЗИЧКОМФИЗИЧКОМФИЗИЧКОМФИЗИЧКОМЛИЦУЛИЦУЛИЦУЛИЦУ

СТИЦАОЦУСТИЦАОЦУСТИЦАОЦУСТИЦАОЦУПРАВАПРАВАПРАВАПРАВА СВОЈИНЕСВОЈИНЕСВОЈИНЕСВОЈИНЕ

НАНАНАНАПРЕДМЕТНОМПРЕДМЕТНОМПРЕДМЕТНОМПРЕДМЕТНОМГРАЂЕВИНСКОМГРАЂЕВИНСКОМГРАЂЕВИНСКОМГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУЗЕМЉИШТУЗЕМЉИШТУЗЕМЉИШТУ























6.6.6.6. ИЗНОСИЗНОСИЗНОСИЗНОСУМАЊЕЊАУМАЊЕЊАУМАЊЕЊАУМАЊЕЊАИЗРАЖЕНИЗРАЖЕНИЗРАЖЕНИЗРАЖЕНКАОКАОКАОКАО РАЗЛИКАРАЗЛИКАРАЗЛИКАРАЗЛИКАИЗМЕЂУИЗМЕЂУИЗМЕЂУИЗМЕЂУ

УТВРЂЕНЕУТВРЂЕНЕУТВРЂЕНЕУТВРЂЕНЕ ТРЖИШНЕТРЖИШНЕТРЖИШНЕТРЖИШНЕ ВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИВРЕДНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГГРАЂЕВИНСКОГГРАЂЕВИНСКОГГРАЂЕВИНСКОГ

ЗЕМЉИШТАЗЕМЉИШТАЗЕМЉИШТАЗЕМЉИШТАИИИИНОВЧАНОГНОВЧАНОГНОВЧАНОГНОВЧАНОГИЗНОСАОДРЕЂЕНОГИЗНОСАОДРЕЂЕНОГИЗНОСАОДРЕЂЕНОГИЗНОСАОДРЕЂЕНОГ

УГОВОРОМУГОВОРОМУГОВОРОМУГОВОРОМОООООТУЂЕЊУОТУЂЕЊУОТУЂЕЊУОТУЂЕЊУ





7.7.7.7. ОБАВЕЗАОБАВЕЗАОБАВЕЗАОБАВЕЗА СТИЦАОЦАСТИЦАОЦАСТИЦАОЦАСТИЦАОЦАПРАВАПРАВАПРАВАПРАВА СВОЈИНЕСВОЈИНЕСВОЈИНЕСВОЈИНЕОООООБЕЗБЕЂИВАЊУОБЕЗБЕЂИВАЊУОБЕЗБЕЂИВАЊУОБЕЗБЕЂИВАЊУ

БАНКАРСКЕБАНКАРСКЕБАНКАРСКЕБАНКАРСКЕ ГАРАНЦИЈЕГАРАНЦИЈЕГАРАНЦИЈЕГАРАНЦИЈЕ ПОПОПОПОДОБИЈАЊУДОБИЈАЊУДОБИЈАЊУДОБИЈАЊУСАГЛАСНОСТИСАГЛАСНОСТИСАГЛАСНОСТИСАГЛАСНОСТИ ВЛАДЕВЛАДЕВЛАДЕВЛАДЕ,,,,

ЗАЗАЗАЗАИСПУЊЕЊЕИСПУЊЕЊЕИСПУЊЕЊЕИСПУЊЕЊЕУГОВОРЕНИХУГОВОРЕНИХУГОВОРЕНИХУГОВОРЕНИХОБАВЕЗАОБАВЕЗАОБАВЕЗАОБАВЕЗА





8.8.8.8. ЕКОНОМСКАЕКОНОМСКАЕКОНОМСКАЕКОНОМСКААНАЛИЗААНАЛИЗААНАЛИЗААНАЛИЗАОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХ ТРОШКОВАТРОШКОВАТРОШКОВАТРОШКОВА

ИИИИ ЕКОНОМСКАЕКОНОМСКАЕКОНОМСКАЕКОНОМСКААНАЛИЗААНАЛИЗААНАЛИЗААНАЛИЗАОЧЕКИВАНЕОЧЕКИВАНЕОЧЕКИВАНЕОЧЕКИВАНЕКОРИСТИКОРИСТИКОРИСТИКОРИСТИ

ОДОДОДОД РЕАЛИЗАЦИЈЕРЕАЛИЗАЦИЈЕРЕАЛИЗАЦИЈЕРЕАЛИЗАЦИЈЕПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТА,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНОИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕ,,,,

КАОКАОКАОКАОИИИИАНАЛИЗУАНАЛИЗУАНАЛИЗУАНАЛИЗУОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХОЧЕКИВАНИХСОЦИЈАЛНИХСОЦИЈАЛНИХСОЦИЈАЛНИХСОЦИЈАЛНИХ ЕФЕКАТАЕФЕКАТАЕФЕКАТАЕФЕКАТА















9.9.9.9. ПРЕГЛЕДПРЕГЛЕДПРЕГЛЕДПРЕГЛЕД ДРУГИХДРУГИХДРУГИХДРУГИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХМЕРАМЕРАМЕРАМЕРА ИИИИСРЕДСТАВАСРЕДСТАВАСРЕДСТАВАСРЕДСТАВА

КОЈЕКОЈЕКОЈЕКОЈЕ РЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКАСРБИЈАСРБИЈАСРБИЈАСРБИЈА,,,, АУТОНОМНААУТОНОМНААУТОНОМНААУТОНОМНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНА,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНО

ЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕ САМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕ ЗАЗАЗАЗА

РЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТА,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНОИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕ





ПРЕГЛЕДПРЕГЛЕДПРЕГЛЕДПРЕГЛЕД ДРУГИХДРУГИХДРУГИХДРУГИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХПОДСТИЦАЈНИХМЕРАМЕРАМЕРАМЕРА ИИИИСРЕДСТАВАСРЕДСТАВАСРЕДСТАВАСРЕДСТАВА КОЈЕКОЈЕКОЈЕКОЈЕ РЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКАРЕПУБЛИКА
СРБИЈАСРБИЈАСРБИЈАСРБИЈА,,,, АУТОНОМНААУТОНОМНААУТОНОМНААУТОНОМНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНАПОКРАЈИНА,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНО ЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЈЕДИНИЦАЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕЛОКАЛНЕ
САМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕСАМОУПРАВЕ ОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕОБЕЗБЕЂУЈЕ ЗАЗАЗАЗА РЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУРЕАЛИЗАЦИЈУПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТАПРОЈЕКТА,,,, ОДНОСНООДНОСНООДНОСНООДНОСНО

ИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕИНВЕСТИЦИЈЕ

Фирма WV Biomass Operations d.o.o. са седиштем у Новом Саду, Петра Драпшина 27, не
испуњава услове за коришћење подстицајних средстава које Република Србија, аутономна
покрајина, односно јединица локалне самоуправе обезбеђује за реализацију пројекта, односно
инвестиције, јер планирана инвестиција у производном сектору испуњава услове улагања од
минималне вредности од 500.000 евра или милион евра (у зависности у која подручја са листе
развијености региона и јединица локалне самоуправе се улаже), али не испуњава услов, где је
наведено да се обезбеђује отварање најмање 50 нових радних места.

Арпад Маћко
Шеф одсека за ЛЕР



10.10.10.10. ДРУГИДРУГИДРУГИДРУГИПОДАЦИПОДАЦИПОДАЦИПОДАЦИ БИТНИБИТНИБИТНИБИТНИ ЗАЗАЗАЗАОЦЕНУОЦЕНУОЦЕНУОЦЕНУОПРАВДАНОСТИОПРАВДАНОСТИОПРАВДАНОСТИОПРАВДАНОСТИОВАКВОГОВАКВОГОВАКВОГОВАКВОГ
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