Tervezet
A vagyonadoérdl szélo torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos
Lapja, 42/2002. — az AB hatarozata, az SZK Hivatalos Kozlonye, 80/2002., 80/2002.- mas
torv., 135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB
hatarozata, 47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. — az AB
hatarozata) 6. szakaszanak 5-t61 7. bekezdése, 6a szakasza és 7a szakasza, valamint Zenta
kdzség statituma (Zenta Kozség Hivatalos Lapja, 4/2019. sz.) 45. szakaszanak 6) pontja
alapjan, Zenta Kozség Képviselo-testilete a 2019. november 28-an tartott Gilésén meghozta az
alabbi

RENDELETET
ZENTA KOZSEG TERULETEN A 2020. EVRE A MEGFELELO INGATLANOK
NEGYZETMETERENKENTI ATLAGARANAK MEGALLAPITASAROL A
VAGYONADO MEGALLAPITASA CELJABOL

1. szakasz

A jelen rendelettel a KKT megallapitja Zenta kozség teriiletén a 2020. évre a megfeleld
ingatlanok négyzetméterenkeénti atlagarat a vagyonadd megéallapitasa céljabol.

2. szakasz

Zenta kozség terlletén harom Ovezet van kijelolve a vagyonadd megallapitasara, a
kommunalis felszereltségtél ¢s a  kozlétesitmények felszereltségétdl, a kozlekedési
Osszekottetésétdl Zenta kozség kozponti részeivel, illetve a munkadvezetek és a
telepiilésen mas tartalmaktol fiiggden, éspedig:

ELSC”) (")VEZET: Zenta telepiilés — legfelszereltebb Ovezet,
MASODIK OVEZET: Feléleli a falvakat Bogarast, Tornyost, Felshegyet és Kevit
HARMADIK OVEZET: Zenta kbzség terlletén azok az ingatlanok alkotjak, amelyek nem

lettek felolelve sem az elsd, sem a masodik Ovezettel, azzal, hogy az els6 Ovezet a
legfelszereltebb dvezetként kerllt megéallapitasra.

Az ingatlanok négyzetméterének atlagara Zenta kozség tertletén a 2020. évi vagyonadd
megallapitasara az elsé dvezetben az aldbbiakat teszik:

1) épitési telek 680,00 dinar
2) mezdgazdasagi foldtertilet -
3) erdészeti foldterilet -

4) més foldterllet -

5) a lakasokra 40.000,00 dinar
6) a lakdéplletekre 30.000,00 dinar
7) uzletviteli épuletekre és masra 46.340,00 dinar

(fold feletti és fold alatti) epitészeti letesitmények



amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak
8) garazsok és garazshelyek 17.400,00 dinar

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kozseg teruletén a 2020
megallapitasara a masodik Ovezetben az alabbiak:

1) épitési telek 350,00 dinar

2) mezdgazdasagi foldteriilet -

3) erdeszeti foldterilet -

4) mas foldtertlet -

5) a lakasokra -

6) a lakdéplletekre 13.000,00 dinér

7) uzletviteli épuletekre és masra 22.355,00 dinér
(fold feletti és fold alatti) epitészeti létesitményekre
amelyek tevekenység ellatasat szolgalj

8) garazsok es garadzshelyek -

Az ingatlanok négyzetméterenkénti atlagarai Zenta kdzség teriletén a 2020
megallapitasara a harmadik Ovezetben az alabbiak:

1) épitési telek 220,00 dinar
2) mezbgazdasagi foldteriilet 130,00 dinar
3) erdészeti foldterilet -
4) més foldterllet -
5) a lakasokra -
6) a lakdépliletekre 4.274,00 dinar
7) Uzletviteli éplletekre és mésra -

(fold feletti és fold alatti) epitészeti létesitményekre

amelyek tevékenység ellatasat szolgaljak

8) garazsok és garazshelyek -

. évi vagyonadé

. évi vagyonadd



3. szakasz

A jelen rendeletet ko6zzé kell tenni Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban és Zenta kozség
hivatalos honlapjan.

4. szakasz

A jelen rendelet a Zenta Kozség Hivatalos Lapjaban valo kozzétételétdl szamitott nyolcadik
napon lép hatalyba és 2020. januar 1-jétél kell alkalmazni.
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Indoklés:

A vagyonadorél szold torveny (az SZK Hivatalos Kozlonye, 26/2001., a JSZK Hivatalos
Lapja, 42/2002. — az AB hatarozata, az SZK Hivatalos Kozlonye, 80/2002., 80/2002.- mas
torv., 135/2004., 61/2007., 5/2009., 101/2010., 24/2011., 78/2011., 57/2012. sz. — az AB



hatarozata, 47/2013. és 68/2014. sz. — mas torv., 95/2018. és 99/2018. sz. - az AB
hatdrozata) 6. szakasza elbiranyozza, hogy az ingatlan  értékét az alabbi elemek
alkalmazasaval kell megéllapitani:

1) hasznos felilet,
2) a megfelelé ingatlan negyzetmeéterenkénti atlagara az dvezetben, amelyben az ingatlan
talalhato.

A foldterllet hasznos fellilete a teljes felulete, magaba foglalva az épulet alatti teriiletet is, a
l1étesitmény hasznos feliilete a padlozat feliilete és a 1étesitmény kiilsO falainak bels6 fele
kozott (kivéve a balkonokat, teraszokat, loggiakat, gabariton kiviili 1épcséhazakat,
adaptalatlan padlashelyiségeket és a helyiségeket a kdzos, oszthatatlan tulajdonban a
Iétesitmény kulon részének minden tulajdonosénak a tulajdonaban, kivéve a hordozéfalak
és a hordozdoszlopok alatti tertileteket, amelyek a létesitményen keresztiil haladnak, és
egyidejiileg a 1étesitmény kiilon és k6z0s részei), a létesitményt illetden, amelynek nincs
horizontalis padlozati felllete vagy peremfala a hasznos felulet a vertikalis projekciojanak a
feltilete a foldteruleten.

A torvény 6. szakasza 1. bekezdésének 2. pontja szerinti dvezetek a helyi dnkormanyzati
egység reszeit képezik, amelyeket a helyi dnkormanyzati egység hatdskori szerve a
rendeletével allapithat meg, elvalasztva a telepiilésen a telepiilés fajtajatol fiiggden (falu,
varos) és a telepulésen kivil vagy egységesen a teleplilésre és a telepllésen kivilre, a
kommunalis felszereltség eés a  kozlétesitmények felszereltsege, a kozlekedesi
Osszekottetésétdl a helyi onkormanyzati egység kdzponti részeivel, illetve a munkadvezetek
¢s a telepiilésen mas tartalmaktol fliggden (a tovabbiakban: dvezetek).

A helyi 6nkormanyzati egység koteles a terliletén legalabb két dvezetet megallapitani,
0sszhangban a térvény 6. szakaszanak 3. bekezdésével.

A megfeleld ingatlanok atlagarat Ovezetenként a helyi Onkormdanyzati egység teriiletén
megéllapitja minden helyi 6nkormanyzati egység a hatdskori szerve aktusaval, az &rak
alapjan, amelyeket a megfelelé ingatlanforgalomban valositottak meg 6vezetenként a januar
1-jét6l a szeptember 30-dig tartd idészakban, amely megelézi az évet, amelyre a
vagyonadét allapitjak meg (a tovabbiakban: folyo év).

Az étlagér az 6vezetben, amelyben nem volt legalabb hdrom forgalom (a tovébbiakban:
az Ovezet, amelyben nem volt forgalom) a megfelel6 ingatlant illetéen a torvény 6.
szakaszanak 5. bekezdése szerinti idészakban, ezekre az ingatlanokra a hataros 6vezetekben
megvalositott atlagarak alapjan kell megallapitani, amelyekben ebben az iddszakban volt
legalabb harom megfeleld ingatlanforgalom.

A torvény 6. szakaszanak 6. bekezdése szerinti hatarovezetek azok az dvezetek, amelyeknek
a terlllete hataros az Ovezettel, amelyben nem volt forgalom, melyek azonos helyi
onkormanyzati egységhez tartoznak.

Ha az Ovezetben nem Kerllt megallapitasra més foldterilet atlagara (a torvény 6a.
szakaszanak 7. bekezdése), mert a  hatardvezetben nem  volt legalabb harom
ingatlanforgalom maés foldterilet téritése mellett, a maésik foldterulet éréke (kivéve a
kiaknazott mezdket), amely a vagyonado alapjat képezi erre a vagyonra az adoévben a
mezbgazdasagi  foldteriilet atlagaranak  alkalmazésaval kell megallapitani ebben az
Ovezetben, csokkentve 40%-kal.

A torvény 6. szakaszanak 8. bekezdése esetében, Ugy kell tekinteni, hogy megallapitasra
keriilt a mez6gazdasagi foldterulet atlagara az 6vezetben, a masik foldtertlet atlagaranak a
megallapitasaval.



Ha a torvény 6. szakaszanak 7. bekezdése szerinti hatardvezetben nem volt megfeleld
ingatlanforgalom a jelen szakasz 5. bekezdése szerint, vagy mas foldterulet értéke nem
allapithaté meg, 6sszhangban a jelen szakasz 8. bekezdésével, a vagyonadd alapja ezekre
az ingatlanokra, az dvezetben, amelyben nem volt forgalom a vagyonadd megegyezik az
alappal, illetve a megfeleld ingatlannal a kotelezett abban az dvezetében, amely nem vezet
uzletviteli kényveket a folyd évre.

A torvény 6a. szakasza eldiranyozza, hogy a vagyonadoalap meghatarozasa céljabol, az
ingatlanokat besoroljak a kovetkez6 megfelel6 ingatlancsoportokba:

1) épitési telek

2) mezdgazdasagi foldteriilet

3) erdés foldteriilet

4) mas foldterdlet

5) lakasok

6) lakéhazak

7) Uzletviteli epuletek és mas (fold feletti és fold alatti) épitészeti Iétesitmények, amelyek
tevékenyseg ellatasat szolgaljak,

8) garazsok és garazshelyek

Ha a létesitményt tobb kilonallé egész képezi, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdése szerint
kiilonb6z6é csoportokba sorolhatdak, minden egyes kilon egészet a létesitmény keretében, a
vagyonadd megéllapitasanak szlikségleteire, a megfelel ingatlancsoportba kell besorolni.

A létesitmeny, amely egységes egész vegyes karakterti, a vagyonadd megallapitasa
szlikségleteire, a torvény 6a. szakaszanak 1. bekezdésével dsszhangban a f6 rendeltetése
szerint kerdl besorolasra.

Mas foldterilet, a jelen torvény 6a szakasza 1. bekezdésének 4) pontja értelmében a
foldterllet, amely nem épitési, mez6gazdasagi vagy erdei foldterilet.

A torvény 7a. szakasza eldirdnyozza, hogy a helyi dnkormanyzati egység koteles kdzzétenni
az aktust, amellyel megaéllapitja a megfeleld ingatlanok atlagardt az Ovezetekben,
dsszhangban a torvény 6. szakaszanak 5. és 6. bekezdésével minden folyé év november 30-
aig, oly modon, ahogyan az altalanos aktusait teszi kdzzé.

A Kkoltsegvetési es pénzugyi osztaly helyi addigazgatasi alosztalya a beszerzett adatok
alapjan a megfelel6 ingatlanok forgalmaval megvalositott arakrol Gvezetenként a folyd eév
januar 01-jét6l szeptember 30-aig a Pénzlgyminisztérium — AdoOigazgatds — Zentai
Fiokintézetétdl az abszolit jogok atruhdzasara az addé megallapitdsakor és a megkdtott
adasvételi szerzddések alapjan, amelyeket a felsorolt idészakban a zentai kozjegyzo kiildott
meg, megvitatva a vagyonadd szerepét a  helyi Onkormanyzati egység tervezett
koltségvetésének megvalositasaban, ¢€s ezzel egyiitt a megfizettetés lehetdségét is,
tekintettel arra, hogy az adoterhelés optimalis legyen a legszélesebb rétegti lakossag élet- és
munkafeltételeiben, kidolgozta a Zenta kozség teriletén a 2020. évben a vagyonadd
megallapitdsdra a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti atlagara megallapitasarol szolod
rendelettervezetet, amelyrél 2019.11.19-én kozvita kertilt megtartasra.

A kozvita megtartasat kovetden Zenta kozség Kozségi Tandcsa, mint a Zentai Kozségi
Képviseld-testiilet altal hozott aktusok meghatalmazott javaslattevdje megerdsitette Zenta
kdzség teriiletén a 2020. évben a vagyonadd megdllapitasara a megfeleld ingatlan
négyzetméterenkénti atlagara megallapitasarol szol6 rendeletjavaslatot, és javasolta a Zentai
Kozségi Képviselo-testiletnek annak megvitatasat és elfogadasat.



Zenta Kozség Képviselé-testilete, miutdn megvitatta Zenta kozség Kozségi Tanacsanak a
javaslatat és a koltségvetési es pénzigyi bizottsdg véleményét Zenta kdzség teruletén a
2020. évben a vagyonadd megallapitisira a megfeleld ingatlan négyzetméterenkénti
atlagara megallapitasarol sz6l6 rendelet meghozatalara, meghozta a rendelkez6 rész szerinti
rendeletet.



