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Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 

81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka 

US, 98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon, 9/2020 i 

52/2021), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu

URBANISTIČKOG PROJEKTA

broj projekta U-02/22

čiji je naručilac

JT International AD Senta

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:

● Ištvan Vatai dipl.ing.arh.  broj licence 200 1149 09

________________________
Ištvan Vatai             

Dana:02.04.2022.
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Odgovorni urbanista za izradu Urbanistički projekat za izgradnju K.P. br.2917, K.O.Senta

Ištvan Vatai dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

da je urbanistički projekat za   urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije kompleksa  JT

International  AD  Senta,  broj  projekta  U-02/22,  na  katastarskoj  parceli  broj  2917,

K.O.Senta, u  Senti,  Subotički  put.br.25.  u  skladu  sa  Zakonom  i  propisima  doneti  na

osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Ištvan Vatai dipl.ing.arh.

Broj licence: 200 1149 09

Lični pečat: Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: U-02/22

Mesto i datum: Senta, april 2022. god.
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TEKSTUALNI DEO
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I. UVODNO OBRAZLOŽENJE

Na zahtev Naručioca  JTInternational AD Senta zbog ukazanih potreba za proširenjem

planiranih sadržaja i sprovođenja odredbi vazeće planske dokumentacije pristupilo se

izradi  Urbanističkog  projekta  za urbanističku  razradu  lokacije  kompleksa  JT

International Senta, na katastarskoj parceli broj 2917. K.O. Senta, u Senti, Subotički put

br.25. 

Za  predmetni  kompleks  je  usvojen  URBANISTIČKI  PROJEKAT  ZA  IZGRADNJU

PROIZVODNIH  KAPACITETA FABRIKE  DUVANSKE  INDUSTRIJE  SENTA NA K.P.

br.2917  K.O.  SENTA  izrađen  od  strane  Preduzeća  za  urbanizam  projektovanje  i

inženjering "Peić projekt" iz Subotice pod br. E -037/07 od aprila 2007 god. ( potvrda br.

35-sl/2007-IV od 09.05. 2007 god.). Izrađena je IZMENA  I DOPUNA URBANISTIČKOG

PROJEKTA  br.  E-037/2007  od  strane  Arching  doo  Preduzeće za  projektovanje,

inženjering unutrašnju i spoljnu trgovinu iz Sente pod br. E-01/12U aprila 2012 godine,

koja razrađuje potrebne prostorne izmene unutar granice kompleksa i na osnovu nove

potrebe juna 2014 godine izrađena je druga  IZMENA I DOPUNA URBANISTIČKOG

PROJEKTA  br.  E-037/2007   odnosno IZMENE I  DOPUNA  URBANISTIČKOG

PROJEKTA E-01/12U pod brojem E-01/14U od strane Arching doo Senta. Projekat je

usvojen od  strana  nadležne  opštinske  komisije. Sadržaji  predviđeni  projektima  su

delimično realizovani. 

Investitor  JTInternational  AD  Senta  je  poručio  izradu  novog URBANISTIČKOG

PROJEKTA u cilju stvaranja uslova za planom  predviđenu izgradnju.  Sadržaji koji su

predviđeni novim urbanističkim projektom su prateći sadržaji uz postojeće proizvodne

sadržaje.  Postojeći  kapaciteti  priključaka  na  komunalnu  infrastrukturu  zadovoljavaju

potrebe  i  novih  pratećih  sadržaja  i  zbog  toga  nisu  traženi  novi  uslovi  za  izradu

Urbanističkog projekata.

II. URBANISTIČKI PROJEKAT

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

a) Pravni osnov

Uz predlog i saglasnost Investitora na projektovano rešenje i uslova javnih komunalnih

preduzeća i ostalih nadležnih državnih organa, a sve u skladu sa 

• Zakonom o planiranju i izgradnji   ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
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US, 98/2013 -  odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.

zakon, 9/2020 i 52/2021) i

• Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog planiranja (

Sl. glasnik RS br.32/2019) sačinjen je ovaj URBANISTIČKI PROJEKAT. 

b) Planski osnov

• Plan generalne regulacije naselja Senta(Službeni list opštine Senta broj 7/2021)

U urbanističkom projektu su priloženi stari uslovi javnih komunalnih preduzeća  i ostalih

nadležnih državnih organa,  koje su sadržani u izmeni i dopuni urbanističkog projekta E-

01/14U, pošto planiranom izgradnjom ne povećavaju se potrebe za elktričnom energijom,

zemnog  gasa  i  pijaće  vode  tj.  investitor  ne  zahteva  povećanje  isporuke  navedenih

energenata i vode. 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

Prostor obuhvaćen ovim Urbanističkom planom nalazi se na rubnom predelu naselja uz

regionalni put R-119 , kao prilaz naseljenom mestu Senta iz pravca Subotice. 

Katastarska parcela br. 2917 K.O. SENTA je upisana na  KTP  od 22.04.2022 god., "Geo

Panon", čije prelomne tačke granice građevinske parcele čine i granicu obuhvata U.P.-a. 

Prostor  obuhvaćen  Urbanističkom  projektom  nalazi  se  u  severo-zapadnoj  radnoj  zoni

naselja u bloku br.15. Planska namena obuhvaćena  Planom Generalne regulacije naselja

Senta  E-2679 (Sl.  list  opštine   br.  7/2021  od  27.04.2021god.  )  namenjen  je  pored

postojećih radnih sadržaja daljoj  izgradnji novih radnih sadržaja.

3. PODACI O PARCELI I LOKACIJI

Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je JT INTERNATIONAL AD SENTA,

Senta, Subotički put br.25.

Urbanistički projekat je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije katastarske parcele broj

2917 KO Senta. U okviru urbanističkog projekta je obuhvaćen kompleks JT International

AD Senta.

Podaci o parceli:

Katastarski broj predmetne parcele: 2917

• Katastarska opšitna: Senta

• Površina parcele: 5ha 19ar 81m2

• Postojeća namena parcele: gradsko građevinsko zemljište

• Oblik svojine na parceli i objektima: privatna

•  Vlasnik parcele i objekata:  JT International AD Senta,  Subotički put br.25 matični broj
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08052441 

Objekti  na  parceli:  prema  prepisu  lista  nepokretnosti  i  kopiji  plana  u  katastru

nepokretnosti na parceli se vodi četrdesetdva objekata.

Podaci o lokaciji:

Urbanističkim projektom je obuhvaćena katastarska parcela broj  2917 KO Senta,  koja

se nalazi u  Senti Subotički put br.25. Predmetna lokacija je u obuhvatu  građevinskog

područja naselja Senta. Prostor za koji se radi urbanisitčki projekat nalazi u radnoj zoni

u bloku broj 15.

Glavni kolski i pešački pristup kompleksu je sa javne saobraćajnice, koja se nalazi na

parceli broj 8287 KO Senta. 

Parcela je komunalno opremljena.

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA

Predmet  Urbanističkog  projekta  je  urbanističko-arhitektonska  razrada  planiranih

sadržaja za čijom izgradnjom se ukazala potreba u okviru kompleksa JT International,

na katastarskoj parceli broj 2917 K.O. Senta. Postojeći priključci na javne saobraćajnice

i  komunalnu  infrastrukturu se  zadržavaju  jer  zadovoljavaju  kapacitet  i  planiranih

sadržaja.  Cilj izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  u  skladu  sa  planskom

dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i

urbanističkim normativima i postojećem stanjem usklade programski zahtevi Investitora

i planirani sadržaji sa mogućnostima lokacije i uslovima nadležnih institucija i u skladu

sa tim izvrši organizacija prostora na katastarskim parcelama.

5. USLOVI IZGRADNJE

5.1.Izvod iz planskih dokumenata

Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Senta

Predmetni prostor se nalazi u radnoj zoni u bloku broj 15. Za građevinske parcele

u radnoj zoni, odnosno za planirane radne komplekse i  postojeće radne komplekse u

okviru radne zone gde se planira nova izgradnja, dogradnja ili uređenje kompleksa koje

može da utiče na organizaciju kompleksa obavezna je izrada urbanističkog projekta za

potrebe  urbanističko-arhitektonske  razrade  lokacije,  uz  primenu  pravila  građenja

definisanih za radnu zonu.

Vrsta i  namena objekata i  kompatibilne namene objekata koji  se  mogu graditi,

odnosno vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena.
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Na građevinskoj parceli u radnoj zoni dozvoljena je izgradnja jednog ili više  glavnih

objekata: poslovnih, proizvodnih i skladišnih objekata, kao i izgradnja u kombinacijama -

poslovnoproizvodni  objekat,  poslovno-skladišni  objekat,  proizvodno-skladišni  objekat  ili

poslovnoproizvodno-  skladišni objekat.  Takođe,  kao  glavni  objekat  može  se  graditi  i

proizvodni energetski objekti obnovljivih izvora energije snage ispod 10 MVA.

Uz glavne objekte na građevinskoj parceli, dozvoljena je izgradnja i drugih objekata i

pomoćnih objekata: portirnica, čuvarskih i vagarskih kućica, garaža, ostava i magacina,

silosa, nadstrešnica i objekata za mašine i vozila, kolskih vaga, tipskih transformatorskih

stanica, MRS, proizvodnih energetskih objekata obnovljivih izvora energije snage ispod 10

MVA,  objekata  za  smeštaj elektronske  komunikacione  opreme,  kotlarnica,

vodonepropusnih  betonskih  septičkih  jama (kao  prelazno  rešenje  do  priključenja  na

naseljsku kanalizacionu mrežu), bunara, ograda i sl.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u radnoj zoni su: proizvodne, poslovne,

uslužne  i  radne  aktivnosti.  To  su  delatnosti  vezane  za  proizvodne  pogone  industrije,

poljoprivrede,  male  privrede, odnosno  delatnosti  iz  oblasti  trgovine  na  veliko  i  malo,

izložbeno-prodajni saloni, logistički centri, skladišta (za industrijsku robu, za poljoprivrednu

robu, skladišta građevinskog materijala, hladnjače, silosi i sl.), magacinski prostori i prateći

sadržaji, servisne, uslužne delatnosti, kao i ostale delatnosti koje mogu osigurati propisane

mere zaštite životne sredine.

U okviru severozapadne zone moguće je organizovati  delatnosti/aktivnosti  manjeg

kapaciteta, odnosni obima proizvodnje, dok je u okviru jugoistočne radne zone  moguće

organizovati delatnosti/aktivnosti većeg kapaciteta, odnosno obima proizvodnje.

Objekti  svojom  delatnošću  ne  smeju  ugrožavati  životnu  sredinu.  U  skladu  sa

Zakonom  o proceni uticaja na životnu sredinu i odredbama Uredbe o utvrđivanju Liste

projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati

procena  uticaja  na  životnu  sredinu,  investitori  su  dužni  da  se  obrate  pre  podnošenja

zahteva  za  izdavanje  odobrenja  za  izgradnju objekata  sa  Liste  II,  nadležnom organu.

Nadležni organ će odlučiti o potrebi  izrade studije o Proceni uticaja na životnu sredinu,

odnosno doneti Rešenje o potrebi izradi ili oslobađanju od izrade studije.

Za sve vrste aktivnosti i postrojenja, koja mogu imati negativne uticaje na zdravlje

ljudi, životnu  sredinu  ili  materijalna  dobra  odnosno  za  sva  pitanja  od  značaja  za

sprečavanje  i  kontrolu  zagađivanja životne  sredine,  definisani  su  uslovi  i  postupak

izdavanja integrisane dozvole, koja  je regulisana Zakonom o integrisanom sprečavanju i

kontroli zagađivanja životne sredine i Uredbom o vrstama aktivnosti i postrojenja za koje

se izdaje integrisana dozvola. 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu, a sve u zavisnosti  od
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tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisanih uslova zaštite.

Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata. Izuzetno se može dozvoliti izgradnja

jedne stambene jedinice u sklopu poslovnog objekta.

Takođe, u ovoj zoni zabranjena je izgradnja ekonomskih objekata.

Na površinama u radnoj  zoni  moguće je graditi  i  uređivati  i  druge kompatibilne

namene: javne službe iz oblasti komunalne delatnosti, komunalne površine, sportsko-

rekreativne površine  i  zelene površine, za koje će se primenjivati  uslovi  definisani u

poglavlju „I  Pravila uređenja  u građevinskom području naselja Senta“, u tačkama „5.

Urbanistički  i  drugi uslovi za uređenje  i izgradnju površina i objekata javne namene,

odnosno objekata namenjenih za javno korišćenje“ i „6. Koridori, kapaciteti i uslovi za

uređenje i izgradnju infrastrukture i zelenila sa uslovima za priključenje“, „6.6. Uslovi za

uređenje zelenih i slobodnih površina“.

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske

parcele:

U zavisnosti  od  tehnološkog procesa proizvodnje  i  poslovanja  u okviru  radnog

kompleksa, građevinska linija planiranih glavnih objekata u odnosu na regulacionu liniju

mora  da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m. Izuzetno, neki pomoćni objekti koji se

grade na ulazu u radni komleks (portirnice, čuvarske i vagarske kućice i sl.) prednjom

fasadom se mogu postaviti na regulacionu liniju, odnosno graditi na rastojanju manjem

od 5,0 m od regulacione linije.  U postojećim radnim kompleksima građevinske linije

treba uskladiti sa izgrađenim objektima.

Minimalna dozvoljena udaljenost građevinske linije od susedne parcele je 5,0 m.

Eventualno,  dozvoljena je  udaljenost  građevinske  linije  od  susedne parcele  na

minimalno 1,0 m pod uslovom da su zadovoljeni uslovi protivpožarne zaštite, tj. da je

međusobni  razmak između objekata na dve susedne parcele veći od polovine višeg

objekta.

Međusobna udaljenost objekata

Međusobni  razmak  slobodnostojećih  objekata  u  radnom  kompleksu  i  na  dve

susedne  parcele ne  može  biti  manji  od  polovine  visine  višeg  objekta,  a  minimalno

rastojanje je 4,0 m.  Kod proizvodnih i skladišnih objekata mora se obezbediti  prolaz

vatrogasnog vozila između objekata.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli

Na jednoj građevinskoj parceli može biti izgrađeno više od jednog glavnog objekta

sa namenom dozvoljenom Planom, a po utvrđenim pravilima građenja iz ovog Plana.
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Na parcelama namenjenim za rad mogu se graditi  i drugi objekti koji  su u  funkciji

glavnog objekta.

Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeći i u nizu (u okviru parcele). Međusobna

udaljenost dva slobodnostojeća objekta je minimalno polovina visine višeg objekta, s tim

da međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m. Izgradnja objekata u nizu, kada je

međusobna udaljenost dva objekta 0,0 m, tj. samo za širinu dilatacije, može se dozvoliti

ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni sanitarni, protivpožarni i

drugi tehnički uslovi.

Radni  kompleks  je  moguće  ograditi  zidanom,  metalnom,  transparentnom,  ili

kombinovanom ogradom do visine od 2,2 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na

građevinskoj parceli koja se ograđuje. Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van

regulacione linije.

Ograda  na  regulacionoj  liniji  i  ograda  na  uglu  mora  biti  transparentna,  odnosno

kombinacija zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid

visine maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije, zidani deo ograde ne može biti viši od 0,9 m.

Dozvoljeno je  pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru kompleksa,  uz uslov da

visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde.

Prolazi  kroz ogradu (kapije)  moraju po broju  i  položaju biti  postavljeni  tako da  je

obezbeđena adekvatna protočnost saobraćaja i da omogućavaju radnicima/posetiocima

istovremeno brzo i nesmetano napuštanje kompleksa i ulazak protivpožarnih ili sanitetskih

ekipa u krug kompleksa, kao i u same objekte.

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele

Na građevinskoj parceli indeks zauzetosti je maksimalno 60%.

U sklopu građevinske parcele obezbediti min. 30% ozelenjenih površina.

Najveća dozvoljena spratnost objekta

U zavisnosti od namene objekta dozvoljena spratnost objekata je:

• - poslovni: maksimum P+2 (prizemlje + dve etaže),

•  - proizvodni i skladišni: maksimum P+1 (prizemlje+jedna etaža), eventualno i više

ako to zahteva tehnološki proces proizvodnje, odnosno skladištenja,

• - pomoćni objekat: maksimum P (prizemlje).

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske etaže, odnosno suterenske

etaže, ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode.

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili  pristupnog

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete

javnog ili pristupnog puta,
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- kota prizemlja za poslovne, proizvodne i skladišne objekte maksimalno 0,2 m viša

od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; ako je kota prizemlja viša ona se rešava u

okviru gabarita objekta.

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za građevinsku parcelu obezbediti kolsko-pešački prilaz minimalne širine 3,5 m.

Za zadovoljavanje potreba protivpožarne zaštite obezbediti kolski prilaz minimalne

širine 3,5 m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0 m.

Pešački prilaz je minimalne širine 1,5 m.

U okviru građevinske parcele saobraćajne površine graditi pod sledećim uslovima:

-  minimalna širina saobraćajnice je 3,5 m, sa unutrašnjim radijusom krivine  od

minimalno 5,0 m, odnosno 7,0 m tamo gde se obezbeđuje protočnost saobraćaja zbog

protivpožarnih uslova, ili 12,0 m gde to zahtevaju gabariti merodavnog (teretnog) vozila;

- parkiranje rešiti u okviru kompleksa na parking prostoru ili u garaži;

-  za  poslovne  objekte  obezbediti  jedno  parking  ili  garažno  mesto  na  70,0  m2

poslovnog prostora, tj. u skladu sa važećim propisima koji određenu delatnost uređuju;

- za parkiranje vozila u okviru građevinske parcele obezbediti parking prostor (za

putničko vozilo  min.  2,5  h  5,0  m,  za  teretno  vozilo  min.  3,0  h  6,0  m,  odnosno  u

zavisnosti od veličine teretnog vozila);

- manipulativne platoe projektovati sa jednostranim nagibom i nosivošću za srednje

teški saobraćaj;

- parking za bicikle izvoditi sa obezbeđivanjem zasebne površine minimalno 0,6-

0,7 m2 po biciklu;

-  pešačke  staze  u  kompleksu  raditi  od  betona,  betonskih  ploča  ili  behatona

minimalne širine od 1,0 m.

Pravila za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojećih objekata:

Rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija postojećih objekata može se dozvoliti  pod

sledećim uslovima:

◦  rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako je planirano izvođenje

radova na objektu u skladu sa uslovima datim ovim Planom;

◦  dogradnja postojećeg objekta može se dozvoliti  do maksimalnog dozvoljenog

indeksa  izgrađenosti propisanog  za  građevinsku  parcelu;  Ako  građevinska  parcela

svojom  izgrađenošću ne  zadovoljava  uslove  iz  ovog  Plana,  ne  može  se  dozvoliti

dogradnja postojećeg objekta;

◦  adaptacija  postojećih  objekata se može dozvoliti  u  okviru namena datih  ovim
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Planom.

Zamena postojećeg objekta novim objektom može se dozvoliti u skladu sa uslovima

propisanim ovim Planom za izgradnju objekata, pod uslovom da se novim objektom neće

ugroziti drugi postojeći objekti ili infrastrukturne mreže.

5.2. Namena prostora i objekata

Opis postojećeg stanja:

-Osnovna  delatnost  JTInternational  AD  Senta  ostaje  nepromenjena,  koja  obuhvata

organizovanje  proizvodnje  i  samu  proizvodnju  sirovog  duvana  u  listu,  obradu  i

fermentaciju, pakovanje i lagerovanje kao i proizvodnju cigareta kao finalnog proizvoda

koja čini posebnu tehnološku celinu.

Postojeći kompleks fabrike je lociran na severnom delu parcele i sadrži  upravnu zgradu,

proizvodne hale, magacine, radionice, objekte za ishranu, garderobe, sanitarne čvorove,

energetske blokove i druge neophodne objekte za namensku proizvodnju. U tabelarnom

pregledu detaljno je prikazan naziv, namena, i površina do sada izgrađenih objekata čija

ukupna površina iznosi 24.647,96 m2. (Ukupna površina objekata, kojima upis u katastar

je u toku: 540,96m2)

 U okviru kompleksa od planiranih objekata urbanističkim projektom E-01/14U su

izgrađeni objekti:

-Obekat za odmor br 37 

-Objekat rb 38  magacin

-Premeštena trafo stanice br.16

Kompleks JT International AD je komunalno opremljen. 

-Vodoprivredna struktura

Snabdevanje  vodom:  Snabdevanje  kompleksa  JT  International  AD  Senta

sanitarnom vodom obezbeđeno je priključivanjem  na gradsku vodovodnu mrežu. Mesto

priključka je definisano na grafičkom prilogu, a u skladu sa uslovima nadležnog Javnog

komunalnog preduzeća.

Odvodnjavanje  otpadnih  i  atmosferskih  voda:  Naselje  Senta  ima  izgrađenu

kanalizacionu mreže opšteg karaktera što znači  sve otpadne vode i  atmosfersku vodu

zajednički odvode do recipienta.

Otpadne vode iz kompleksa JTI-a se prihvataju u zacevljenu mrežu, a u zavisnosti

od  rezultata  analize  uticaja,  preko prešistača otpadnih  voda upuštaju  se  u  zacevljenu

kanalizacionu mrežu ka najbližem kanalizacionom kolektoru. 

Atmosferske  vode  sa  krovova   objekata  i  saobraćajnica  odnosno  platoa  ,

usmeravaju  se  odgovarajućom  nivelacijom  ka  zelenim  površinama  i u  akumulacione

retenzije  slobodnog  oblika  kapacitetea  cca  500,00m3,  odakle  se  posle  zacevljenom
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kanalizacionom mrežom, preko prečistača (ako je potrebno )  oslobođeno od nečistoća

upuštaju u postojeću naseljsku kanalizacionu mrežu.  

-Elektro energetska infrastruktura

Napajanje električnom energijom celog kompleksa JTI  predviđeno je iz postojeće TS u

kompleksu MBTS 2*630kVA i TS snage 1500kVA sa napajanjem od 20kV naponom.

Visokonaponski vod koji prolazi preko kompleksa je kabliran od vazdušnog stuba do

izlazka iz parcele.

Spoljašnje osvetljenje kompleksa je rešen svetiljkama postavljenim na objektima kao i

na  stubnim  svetiljkama  veće  visine  pored  internih  saobraćajnica,  i  na  prostorima

predviđenim  za  parking  vozila,  kao  i  po  obodu  parcele  u  okviru  ukupnog  sistema

obezbeđenja parcele.

Zaštita objekata od atmosferskog pražnjenja predviđena je u skladu sa Pravilnikom o

tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja.

-Telekomunikaciona infrastruktura  

Za  potrebe  ukupnog  kompleksa  za  telefonskim  linijama,  se  koristi najsavremenija

tehnologija koja omogućava stalni kontakt i stalnu vezu među kotisnicima iste.

-Gasovodna i naftovodna infrastruktura   

Za  sve  potrošače  toplotne  energije  gas  se  obezbeđuje  kao  i  za  ukupni  tehnološki

proces proizvodnje u krugu kompleksa JTI-a u Senti.

Gas se obezbeđuje na mestu priključka na postojeću gradsku gasovodnu mrežu,  u

svemu prema izdatim uslovima i saglasnostima nadležnog  distributera za gas 

Kao  alternativno  rešenje  za  snabdevanje  sa  energentima,  u  slučaju  problema  sa

isporukom  gasa,  u  centralnom  prostoru  fabričkog  kruga  izgrađeni  su  nadzemni

rezervoari  nafte  2x50.000,00  lit sa  pumpnom  stanicom  i  podzemnim  razvodom

naftovoda za snabdevanje kotlarnica sa energentom.

-Saobraćajna infrastruktura:

Osnovni  koncept  internih  saobraćajnica  je  postavljen  tako  da  nesmetano  omogući

dovoz  sirovine  i  odvoz  gotovog  proizvoda,  i  to  mehanizovano,  sa  minimiziranjem

konfliktnih  tačaka,  a  sa  završavanjem  svih  manipulativnih  radnji  oko  prevoznih

sredstava  i  magacinskih  prostora.  Saobraćajnice  su  tako  prostorno  i  tehnički

koncipirane da omogućuju brzo i lako kretanje urgentnih vozila u slučaju eventualne

akcidentne situacije, kao i nesmetano odvođenje atmosferskih voda u za to predviđene

kanale ili retenzije.  Ulaz-izlaz u fabrički  krug je iz  Subotičkog puta.  Ispred kompleksa

postoji izgrađeni parking prostor. 
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Fabrički krug je ograđen žičanom ogradom visine 2,00 metra. 

Slobodne površine fabričkog kompleksa su uređene zelene površine.

Opis planiranih sadržaja:

U  skladu  sa  zahtevima  investitora   izrađen  je urbanističko  -  arhitektonsko  rešenje

proširenja kompleksa. U okviru kompleksa planirana je izgradnja sledećih sadržaja:

1. Zgrada za administraciju (objekat br.43) 

2. Visoko regalni magacin (objekat br.44)

3. Magacin zelenog duvana ( objekat br.45)

4. Magacin (objekat br.46)

5. Zgrada kotlarnice (objekat br.47)

6. Vodočistač (objekat br.48) 

7. Montažni magacin (objekat br.49) 

8. Montažni magacin (objekat br.50)

Planirani  sadržaji  sa  postojećim sadržajima  čine  funkcionalnu  celinu.  Novi  sadržaji  će

doprineti savremenijoj proizvodnji. 

U okviru kompleksa su predviđene nove interne saobraćajne površine koje će opsluživati

novo planirane sadržaje i one čine jednu celinu sa postojećim saobraćajnim površinama. 

5.3. Regulacija i nivelacija

Tačan položaj i gabarit planiranih objekata je prikazana na grafičkom prilogu

Planom  nivelacije  prostor  obuhvaćen  ovom  UP definisan  je  u  visinskom  pogledu  na

grafičkom prilogu. Teren je uglavnom ravan i ima minimalne padove od severa prema jugu

i od zapada prema istoku, što omogućava primenu minimalnih padova za infrastrukturu i

platoe, odnosno saobraćajnice.

Na prostoru javne površine, ispred parcele, gde je parkiranje za putnička vozila, postoji

velika prirodna denivelacija

5.4.Spratnost i visina objekta

Oznaka objekta
iz urbanističkog

projekta

Naziv objekta Spratnot
objekta

Visina objekta

43 Zgrada za administraciju P+0 5,00m

44 Visoko regalni magacin P+0 16,00m

45 Magacin zelenog duvana P+0 9,80m

46 Magacin  P+0 9,00m

47 Zgrada kotlarnice P+0 3,20m

48 Vodočistač P+0 3,00m

49 Montažni magacin P+0 5,60m

50 Montažni magacin P+0 5,60m
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5.5. faznost građenja

Predviđena je fazna gradnja objekta

Oznaka objekta
iz urbanističkog

projekta

Naziv objekta Faza

43 Zgrada za administraciju I.FAZA

44 Visoko regalni magacin I.FAZA

45 Magacin zelenog duvana II.FAZA

46 Magacin  II.FAZA

47 Zgrada kotlarnice II.FAZA

48 Vodočistač II.FAZA

49 Montažni magacin II.FAZA

50 Montažni magacin II.FAZA

5.6. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila

Ulaz-izlaz  u  fabrički  krug  je  iz  Subotičkog  puta.  Ispred kompleksa  postoji  izgrađeni

parking prostor koji zadovoljava potrebe i nakon izgradnja predviđenih sadržaja.

5.7. Zaštita susednih objekata

Svi objekti su dovoljno udaljeni, tako da ne ometaju funkcionisanje susednih objekata. 

Postojeća ograda kompleksa se zadržava.

Nivelacionim rešenjem platoa i saobraćajnica je rešen prikupljanje atmosferske  vode

slivnicima i odvodom do postojeće kanaliazcione mreže
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6. NUMERIČKI POKAZATELJI:

 Bilans površina postojećeg stanja i planiranih površina:
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Napomena:  

Svi objekti sa rednim brojem sa slovima (a,b,c,d,...), označavaju objekte čiji upis u katastar

je u toku Ukupno: 540,96m2.

S  obzirom  na  stepen  izgrađenosti  građ.parcele  2917  K.O.Senta  JT  International

Senta planira kupovinu susedne parcele veličine 1 ha radi  obezbeđenja dodatne

zelene površine .

7 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Postojeći priključci na komunalnu infrastrukturu se zadržavaju.

7.1. Saobraćajne površine

Pristup kompleksu je sa postojećih prilaza. Projektom je predviđeno proširenje unutrašnjih

saobraćajnih površina koje čine jednu celinu sa postojećim površinama.

Projektom je predviđeno sakupljanje atmosferskih voda sa saobraćajnih površina  kišnim

rešetkama i odvodom u postojeći kanalizacioni sistem kompleksa.

7.2.Komunalna infrastruktura

Vodovod  : Planirani sadržaji će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu  kompleksa.

Vodovodna mreža kompleksa je priključena na gradski vodovod.

 Radi zaštite od požara, na parceli su predviđeni pored postojećih protivpožarnih hidranta i

novi  hidranti, odnosno  stabilni  sistem  za  gašenje  požara, sprinkler  sistem.  Napajanje

protivpožarnih hidranata je na postojeću hidrantsku mrežu. Napajanje sprinkler mreže je

na postojeću sprinkler mrežu kompleksa.

Atmosferska  i    f  e  klana   kanalizacija: Naselje  Senta  ima  izgrađenu  kanalizacionu  mrežu

opšteg karaktera, što znači sve otpadne vode i atmosfersku vodu zajednički odvode do

recipijenta. 

Otpadne vode iz kompleksa JTI-a se prihvataju u zacevljenu mrežu, a u zavisnosti  od

rezultata  analiza  uticaja,  preko  prečistača  optapnih  voda  upuštaju  se  u  zacevljanu
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kanalizacionu mrežu ka najbližem kanalizacionom kolektoru. 

Atmosferske vode sa krova postojećih i novoprojektovanih objekata, kao i saobraćajnica

odnosno  platoa,  usmeravaju  se  odgovarajućom nivelacijom ka zalanim površinama,

odnosno  recipijentima  te  vode  u  okviru  novoprojektovanih  zelenih  površina  u

akumulacione  retenzije  slobodnog  oblika  kapaciteta  cca.500m3,  odakle  se  posle

zacevljanom kanalizacionom mrežom, preko prečistača (ako je potrebno) oslobođeno

od nečistoća upuštaju u postojeću naseljsku kanalizacionu mrežu.

Električne instalacije: Planirani objekti će se priključiti na postojeću mrežu Investitora.

Postojeću kao i novoplaniranu visoko i niskonaponsku mrežu neophodno je kablirati , a

kablove polagati u zelenim pojasevima uz interne saobraćajnice i po potrebi, u za to

namenjenim kablovskim kanalima.   

Gas  ovodna  i  naftovodna  infrastruktura  :   U  okviru  kompleksa  postoji  izgrađena

gasovodna mreža i merno regulaciona stanica koja se ovim projektom zadržava. Za sve

potrošače  toplotne  energije  gas  se  obezbeđuje  kao  i  za  ukupni  tehnološki  proces

proizvodnje u krugu kompleksa JTI-a u Senti.

Gas se obezbeđuje na mestu priključka na postojeću gradsku gasovodnu mrežu,  u

svemu prema izdatim uslovima i saglasnostima nadležnog  distributera za gas.

Kao  alternativno  rešenje  za  snabdevanje  sa  energentima,  u  slučaju  problema  sa

isporukom  gasa,  u  centralnom  prostoru  fabričkog  kruga  izgrađeni  su  nadzemni

rezervoari  nafte  2x50.000,00  lit sa  pumpnom  stanicom  i  podzemnim  razvodom

naftovoda za snabdevanje kotlarnica sa energentom.

Deo postojećeg gasovoda odnosno naftovoda koja se nalazi na mestu budućih objekata

treba izmestiti, kako je prikazano na grafičkom prilogu br.5 

Telekomunikaciona instalacija:  U  kompleksu postoji  izgrađena   savremena  telefonska

mreža  koja omogućava stalni kontakt i stalnu vezu među kotisnicima iste.

Novoplanirani objekti će se priključiti postojeću TT mrežu kompleksa.

8. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI

Zaštita od zemljotresa: Svi objekti moraju biti proračunati na otpornost od  zemljotresa

jačine najmanje 8° MSC.

9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Ukupnu  zaštitu  životne  okoline  sprovesti  i  realizovati  fazno,  u  odnosu  na  dinamiku

izgradnje dodatnih sadržaja u odnosu na postojeće sadržaje kao i na propisane mere

zaštite izrađenim Elaboratom analize uticaja na okolinu.

Zaštita vazduha: Merenje emisije štetnih i opasnih materijala u vazduhu, periodično vrši
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akreditovana  institucija  prema  važećim  propisima.  Izmerene  vrednosti  su  ispod

dozvoljenog.  Merenja  su  izvršena  u  skladu  sa  Pravilnikom  o  graničnim  vrednostima,

metodama  merenja  imisije,  kriterijumima  za  uspostavljanje  mernih  mesta  i  evidencije

podataka (Sl.glasnik RS br. 54/92).

Zaštita zemljišta i podzemnih   voda: Zaštitu zemljišta sprovoditi adekvatnim odlaganjem

industrijskog i komunalnog otpada i adekvatnim odvođenjem otpadnih voda. Kao meru 

zaštite zemljišta predvideti odgovarajući izbor dendroloških vrsta i konstatno održavanje i 

uređivanje fabričkog kruga.

Zaštita podzemnih voda: Otpadne vode iz kompleksa JTI-a se prihvataju u zacevljenu 

mrežu, a u zavisnosti od rezultata analiza uticaja, preko prečistača optapnih voda upuštaju

se u zacevljanu kanalizacionu mrežu ka najbližem kanalizacionom kolektoru. 

Čvrst    otpad:  Odlaganje otpada se vrši  selektivno u namenskim kontejnerima. Komunalni

otpad  odvozi  lokalno Javno  komunalno  preduzeće.  Papirni  i  plastični  otpad  odvozi

akreditovano preduzeće koje se bavi sakupljanjem i preradom sekundarnih sirovina. Kao

industrijski otpad se pojavljuje razna ambalaža i kartoni, koji se odlažu u objekat br.9. 

Buka  i  vibracije: Kao  mera  zaštite  od  buke  u  radnim  prostorijama  radnicima  su

obezbeđena lična zaštitna sredstva. Buka, sem radnih prostorija i neposrednog okruženja,

ne  ugrožava  širi  kompleks fabričkog  kruga,  te  nije  potrebno  sprovoditi  dodatne  mere

zaštite. Buka koja nastaje od kretanja vozila i  mehanizacije unutar kompleksa će biti  u

granicama dozvoljenog.

Zaštita  od    požara:  Prema uslovima  MUP,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za

vanredne situacije u Kikindi su predviđeni pristupni putevi i prolazi za vatrogasna vozila.

Energetska  efikasnost: Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu  sa  Pravilnikom  o

energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

10 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište,

аrheološke  predmete  kаo  i  prirodno  dobro  koje  je  geološko-pаleontološkog  ili

minerаloškopetrogrаfskog poreklа  (zа koje se  predpostаvljа  dа imа svojstvo  prirodnog

spomenikа), izvođаč je dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа prekine rаdove i o tome obаvesti

Zаvod zа zаštitu spomenikа kulture ili nаdležno Ministаrstvo, kаo i dа preduzme mere dа

se nаlаzi ne unište ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su otkriveni.

11.  USLOVI  ZA  NESMETANO  KRETANJE  I  PRISTUP  OSOBA  SA

INVALIDITETOM

Objekte  projektovati  u  skladu  sa  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,

projektovanja i  izgradnje  objekata,  kojima  se  osigurava  nesmetano  kretanje  i  pristup

osobama sa invalidetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS” broj 22/15).
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12. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA:

-  Urbanistički projekat predviđa dve faze realizacije. U narednoj I fazi  planira se

izgradnja sledećih objekata: 

12.1. Zgrada za administraciju -oznaka 43.

Zgrada za administraciju   naslanja se na objekat  br. 35  sa južne strane.   U ovom

objektu su predviđeni kancelarija, sala za sastanke, hodnik, čajna kuhinja, garderoba i

sanitarni čvor. Spoljna dimenzija objekta je 8,00x7,50m. Bruto površina 60,00m2. 

Temelji  su  predviđeni  kao  trakasti  temelji  od  nabijenog  betona,  širine  d-30cm,  sa

temeljnim serklažom visine 20cm. 

Spoljni  zidovi  se  zidaju  od  gitter  blokova  u produžnom malteru.  Debljina  spoljnih

nosećih zidova d=25cm,  koji su ojačani vertikalnim  i horizontalnim serklažima u skladu

sa sejzmičkim propisima.  Hidroizolaciju zidova i podova treba izvesti od  Fimflex traka

d=4mm.  Unutrašnja  svetla  visina  je  3,00m.   Zidovi  se  oblažu sa  demit  kontaktnom

fasadom d-10,  fasadnom kamenom vunom  FKD-S Thermal, nakon toga se finalno

obrađuju bavalitom u svetlom tonu.  

Pregradni zidovi su predviđeni od  gips kartonskih ploča  na metalnoj podkonstrukciji,

debljina ovih zidova je d=12cm. U sanitarnom čvoru zidove treba izvesti kao sanitarne

zidove  d=16cm  od  vlagootpornih  gips  kartonskih  ploča  u  svemu  prema  uputstvu

proizvođača. 

Krovna  konstkukcija  je  projektovana  kao  jednovodna  čelična  zavarena  rešetka  sa

rožnjačama  od  HOP profila,  koji  se  oslanjaju  na  kosi  serklaž  zabatnih  zidova  i  na

rešetkasti nosač u sredini objekta. Nagib krova je 10º.

Za pokrivač krovne konstrukcije  predviđen je sendvič panel. Termička izolacija krovnih

panela je od nesagorive kamene vune. 

Podovi u objektu su predviđeni od armiranog betona sa završnom obradom u zavisnosti

od funkcije prosorija.  Kota poda magacina treba da bude usaglašena sa kotom  poda

objekta  br.35. Predviđena  je  spuštena  tavanica  od  armstrong  ploča. Svi  unutrašnji

zidani zidovi  se  malterišu  krečnim  malterom  R  =  1:3  u  dva  sloja  sa  predhodnim

prskanjem  retkim  cementnim  malterom,  a  nakon  toga  se  gletuju  i  farbaju

poludisperzivnim bojama. Zidovi  sanitarnog čvora  se oblažu keramičkim pločama do

pune visine. 

Na objektu su predviđeni termoizolovana alu stolarija. 

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu, sistem dojave požara, vodovodnu

i kanalizacionu mrežu. 
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12.2. Visoko regalni magacin -oznaka 44

Visoko regalni magacin je prizemni objekat, spoljne dimenzije 12,70x90,50m,  , planirana

maksimalna visina objekta je 16,00m. Bruto površina 1149,35m2.

Temelji  su  predviđeni  kao  temelji  samci  od  armiranog  betona  povezani  sa  temeljnim

gredama. 

Konstruktivni sistem objekta se predviđa od zavarenih čeličnih profila raspona  11,84m,

krovna konstrukcija je dvovodna (10°). Čelični stubovi su razmaka 6,00m. Protivpožarna i

antikorozivna  zaštita  čelične  konstrukcije  treba  da  zadovolji  propisane  standarde.

Unutrašnja svetla visina je 13,80m.

Fasadni zidovi  magacina  se izrađuju od termički izolovanih horizontalnih sendvič panela

d=15cm. 

Krovni pokrivač je Sika membrana sa termoizolacijom, postavljen na trapezni lim.

Termička izolacija zidnih panela i krova je predviđena od nesagorivene kamene vune. 

Podovi u magacinu su predviđeni od armiranog betona preko tampona od  tucanika za

opterećenje  od 5  t  po  m2. Završna  obrada  treba  da  bude  od  fero-betona.  Kota  poda

magacina treba da bude usaglašena sa kotom  poda objekta br.36. 

Na  objektu su  predviđeni  sekcionalna termoizolovana Industrijska vrata  dimenzije

3,00x4,00m na električni pogon. Kod vrata prema postojećem magacinu treba predvideti

protivpožarnu zavesu koja je povezana na PP alarmnim sistemom. 

Magacin  treba  da  bude  snabdeven  unutrašnjom  hidrantskom  mrežom  i  sprinkler

instalacijom koje se priključuju na postojeće sisteme.

Provetravanje magacina obezbediti ugradnjom aksijalnih ventilatora.

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu. 

Magacin treba da bude snabdeven PP alarmnim sistemom.

U II fazi izgradnje planira se izgradnja sledećih objekata:

12.3. Magacin-oznaka 45

Magacin zelenog duvan je pripoljen objektu br.29, objekat je prizemni. Spoljne dimenzije

objekta  su  41,00x25,15m,  planirana  maksimalna  visina  je  9,80m.  Bruto  površina

1031,15m2.

Temelji  su  predviđeni  kao  temelji  samci  od  armiranog  betona  povezani  sa  temeljnim

gredama. 

Konstruktivni sistem objekta se predviđa od zavarenih čeličnih profila raspona  41,00m.

Krovna  konstrukcija  je  dvovodna  u  nizu(  10°).  Čelični  stubovi  su  razmaka  6,00m.

Protivpožarna  i  antikorozivna  zaštita  čelične  konstrukcije  treba  da  zadovolji  propisane

standarde. Unutrašnja svetla visina 6,00m.

Fasadni zidovi  magacina  se izrađuju od termički izolovanih horizontalnih sendvič panela
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d=15cm. 

Krovni pokrivač je Sika membrana sa termoizolacijom, postavljen na trapezni lim.

Termička izolacija zidnih panela i krova je predviđena od nesagorivene kamene vune. 

Podovi u magacinu su predviđeni od armiranog betona preko tampona od tucanika za

opterećenje od 5 t po m2. Završna obrada treba da bude od fero-betona. Kota poda

magacina treba da bude usaglašena sa kotom  poda objekta br.29. 

Na objekat je predviđena utovarna vrata dimenzije 3,00x4,00m sa utovarnom mostom.

Kod vrata prema postojećem magacinu treba predvideti protivpožarnu zavesu koja je

povezana na PP alarmni sistemom. 

Magacin  treba  da  bude  snabdeven  unutrašnjom  hidrantskom  mrežom  i  sprinkler

instalacijom koje se priključuju na postojeće sisteme.

Provetravanje magacina obezbediti ugradnjom aksijalnih ventilatora.

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu. 

Magacin treba da bude snabdeven PP alarmnim sistemom.

12.4. Magacin-oznaka 46

Magacin je namenjen za repro materijal, objekat je prizemni. Spoljne dimenzije objekta

su 12,55x32,00m, planirana maksimalna visina  je 9,00m. Bruto površina 401,6m2.

Temelji  su predviđeni kao temelji  samci od armiranog betona povezani sa temeljnim

gredama. 

Konstruktivni sistem objekta se predviđa od zavarenih čeličnih profila raspona 12,55m.

Krovna konstrukcija je dvovodna u nizu( 10°), sa jedne strane nasloni se na postojeću

konstrukciju  susednog  objekta. Čelični  stubovi  su razmaka  6,00m. Protivpožarna  i

antikorozivna  zaštita  čelične  konstrukcije  treba  da  zadovolji  propisane  standarde.

Unutrašnja svetla visina 7,43m.

Fasadni zidovi magacina se izrađuju od termički izolovanih horizontalnih sendvič panela

d=15cm. 

Krovni pokrivač je Sika membrana sa termoizolacijom, postavljen na trapezni lim.

Termička izolacija zidnih panela i krova je predviđena od nesagorivene kamene vune. 

Podovi u magacinu su predviđeni od armiranog betona preko tampona od tucanika za

opterećenje od 5 t po m2. Završna obrada treba da bude od fero-betona. Kota poda

magacina treba da bude usaglašena sa kotom  poda objekta br.36. 

Na  objekat  je  predviđena  sekcionalna termoizolovana Industrijska vrata  dimenzije

3,00x4,00m  na  električni  pogon.  Kod  vrata  prema  postojećem  magacinu  treba

predvideti protivpožarnu zavesu koja je povezana na PP alarmni sistemom. 

28



Magacin  treba  da  bude  snabdeven  unutrašnjom  hidrantskom  mrežom  i  sprinkler

instalacijom koje se priključuju na postojeće sisteme.

Provetravanje magacina obezbediti ugradnjom aksijalnih ventilatora.

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu. 

Magacin treba da bude snabdeven PP alarmnim sistemom.

12.5. Zgrada kotlarnice -oznaka 47

Zgrada  kotlarnice  se  premešta  uz  postojeći  magacin  br.37  sa  južne  strane.  Spoljna

dimenzija objekta je 4,20x5,80m. Unutrašnja svetla visina 3,00m. Bruto površina 24,36m2.

Temelji  su  predviđeni  kao  temelji  samci  od  armiranog  betona  povezani  sa  temeljnim

gredama. 

Konstruktivni sistem objekta se predviđa od zavarenih čeličnih profila, krovna konstrukcija

je  jednovodna  (5°).  Protivpožarna  i  antikorozivna  zaštita  čelične  konstrukcije  treba  da

zadovolji propisane standarde. Unutrašnja svetla visina je 3,00m.

Fasadni  zidovi  i  krov  objekta se  izrađuju  od  termički  izolovanih  horizontalnih  sendvič

panela d=15cm. 

Termička izolacija zidnih i krovnih panela je predviđena od nesagorivene kamene vune. 

Podovi u objektu su predviđeni od armiranog betona. Kota poda treba da bude usaglašena

sa kotom  poda objekta br.37. 

Na objektu su predviđeni termoizolovana alu stolarija. 

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu. 

Kotlarnica služi za grejanje proizvodnih i skadišnih objekata sa instalisanom snagom od

4x90kW (gasni kondenzacioni kotlovi za grejanje) i  priključena je na zemni gas. 

12.6. Vodočistač - oznaka 48

Vodočistač  se  nalazi  na  jugoistočnom  delu  parcele  pored  podzemnog  rezervoara  za

sprinklere.  Vodočistač  je  smešten  u  dva  kontejnera  dim  6,10x2,50m,  visine  2,9m,

postavljen na betonski plato dimenzije 8,00x8,00m., Bruto površina 64,00m2

12.7. Montažni magacin - oznaka 49 i 50

Montažni magacini su namenjeni za skladištenje ambalaže, naiaze se pored objekta br.9.

Objekti su prizemni. 

Spoljne dimenzije objekta br 49 su 7,50x32,00m, planirana maksimalna visina  je 5,70m.

Bruto površina 260,00m2.

Spoljne dimenzije objekta br 50 su 7,50x34,70m, planirana maksimalna visina  je 5,70m.

Bruto površina 260,00m2.

Temelji  su  predviđeni  kao  temelji  samci  od  armiranog  betona  povezani  sa  temeljnim

gredama. 

Konstruktivni  sistem objekta  se  predviđa  od zavarenih  čeličnih  profila  raspona  7,50m.
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Krovna  konstkukcija  je  projektovana  kao  jednovodna,  (nagib  krova  je 6°) čelična

zavarena  rešetka sa rožnjačama od HOP profila.  Čelični stubovi su razmaka 4,50m.

Protivpožarna i antikorozivna zaštita čelične konstrukcije treba da zadovolji propisane

standarde. Unutrašnja svetla visina 4,00m.

Fasadni zidovi i krovni pokrivač magacina se izrađuju od trapeznog lima.

Podovi u magacinu su predviđeni od armiranog betona preko tampona od tucanika. 

Na objektu je predviđena alu vrata dim. 3,00x4,00m 

Objekat se priključuje na postojeću električnu mrežu. 

Napomena: oznaka objekata se odnosi na oznaku u grafičkom delu ovog projekta

13. SPROVOĐENJE PROJEKTA

U  skladu  sa  članom  63.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  organ  jedinice  lokalne

samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u

suprotnosti  sa  važećim  planskim dokumentom  i  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  i

podzakonskim aktima donetim na osnovu  Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre potvrđivanja organ nadležan za poslove urbanizma organizuje javnu  prezentaciju

urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije

i vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali  je urbanistički  projekat u suprotnosti  sa planom

šireg  područja,  o čemu  sastavlja  izveštaj  sa  predlogom  o  prihvatanju  ili  odbijanju

urbanističkog projekta.

Senta, april 2022  ODGOVORNI URBANISTA: 

           

                                                                                          Vatai Ištvan dipl.ing.arh.
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1. Otkup duvana i magacin zelenog duvana
2. Pogon za izradu i pakovanje cigareta
3. Portirnica
4. Komore za fumigaciju
5. Sanitarni čvor sa svlačionicom
7. Upravna zgrada fabrike cigareta
8. Mehaničarska radionica
9. Montažni magacin
10. Kantina i administrativna zgrada za obradu duvana
11. Trening centar
12. Priprema duvana
13. Obrada duvana -ulazna linija
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Postojeći objekti

Retenzija

Legenda:

Granica parcele

Električni kabel

Gasovod
Naftovod

Vodovod
Atmosferska kanalizacija

Kanalizacija

2917 Broj parcele

Asfaltna površina, koja se ruši

Regulaciona linija

Građevinska linija

2919

Postojeće asfaltne
površine

Šahte
Granica obuhvata UP

Postojeći objekti - legalizacija
u toku arching d.o.o.

Senta
Investitor:

Saradnik:

Vatai Ištvan
dipl. ing. arh.

Datum: Razmera: List br.:

Sadržaj:

Preduzeće za projektovanje, inžinjering,
unutrašnju i spoljnu trgovinu

Glavni trg br. 18

Bin Robert dipl.ing. građ.
Čipak Alis građ. teh.

JT INTERNATIONAL AD SENTA,
Subotički put 25, Senta

arching d.o.o.
Senta

Odgovorni
urbanista:

Predmet:

2.

U-02/22

R=1:500

Katastarski
topografski plan

sa granicom
obuhvata

Katastarski topografski plan sa
granicom obuhvata

april 2022

Urbanistički projekat za
kp.br.2917 KO Senta



9,0503,200

1,
27

0

1,
27

0

1,
80

0
75

0

800

R 9.00

R 7.00

R 7.00

0.00 m2

D 2
14

95
63

1

9 5
6 3

0

9 5
6 2

9 D 2
0 5

D 2
0 6

D 2
1 1

D 2
1 2

D 2
1 3

1 2
72

82

1 1
69

60

95
62

1

D 2
0 2

D 2
0 3

9 5
6 2

2
D 2

0 4

42

41

40
29

18

82
87

/1

Pu
t 

Ho
rg

os
-S

en
ta

Ze
le
zn

ic
ka

 p
ru

ga
 S

ub
ot

ic
a-

Ki
ki
nd

a

82
86

29 1 7

1:
2
5
00

V
a
n
g
r
a
d
je
v
in
s
k
i 
r
e
o
n

1:2500

Pr
ed

uz
e}
e 

"J
.T
. 
In
te

rn
at

io
na

l"

Pu
t

8
3
.1
4

8
3
.1
4

8
2
.2
2

8
2
.2
2 8
3
.0
3

8
3
.0
3

8
1.
9
0

8
1.
9
0
8
2
.6
9

8
2
.6
9

8
2
.0
2

8
1.
8
5

8
1.
8
5

8
1.
8
4

8
1.
8
4

8
2
.1
0

8
2
.1
0

8
1.
8
6

8
1.
8
6

8
2
.3
4

8
2
.3
4 8
1.
7
4

8
1.
7
4

8
1.
7
4

8
1.
7
4

8
1.
7
2

8
1.
7
2

81
.76

81
.76

81
.77

81
.77

81
.78

81
.78

81
.79

81
.79

8
2
.3
0

8
2
.3
0

8
1.
8
8

8
1.
8
8

8
1.
8
6

8
1.
8
6

8
1.
9
0

8
1.
9
0

8
1.
8
2

8
1.
8
2

8
2
.0
1

8
2
.0
1

8
2
.5
0

8
2
.5
0

82
.32

82
.32

81
.69

81
.69

8
1.
2
9

8
1.
2
9

8
1.
2
8

8
1.
2
8

8
1.
7
2

8
1.
7
2

8
1.
7
5

8
1.
7
5

8
2
.4
1

8
2
.4
1

8
1.
8
6

8
1.
8
6

8
2
.5
1

8
2
.5
1

8
2
.4
2

8
2
.4
2

8
2
.6
4

8
2
.6
4

8
2
.0
2

8
2
.0
2

 
8
2
.3
9

 
8
2
.6
9

 
8
2
.7
9

 
8
2
.7
8

 
8
2
.7
9

 
8
2
.8
8

 
8
2
.7
9

 
8
2
.8
0

 
8
2
.7
4

 
8
2
.7
9

 
8
2
.8
0

 
8
2
.7
6

 
8
2
.7
7

 
8
2
.8
4 
8
2
.8
3

 
8
3
.0
3

 
8
3
.0
6

 
8
3
.0
7

 
8
3
.2
0

 
8
2
.9
2 
8
2
.8
9

 
8
2
.9
3

 
8
2
.9
4

 
8
2
.9
5

3
6
.2
1

8
2
.4
6

8
2
.4
3

8
2
.4
7

8
2
.6
4

8
2
.6
5

8
2
.6
0

8
2
.4
9

8
2
.5
2

8
2
.6
0

8
2
.4
8

8
2
.4
6

8
3
.0
2

8
3
.1
0

8
2
.9
3

8
4
.1
4

8
4
.3
2

8
4
.6
8

8
3
.0
5

8
2
.8
4

8
3
.0
2

8
3
.0
4

8
3
.0
2

8
2
.9
8

8
2
.9
4

8
3
.1
8

8
2
.8
9

8
2
.9
8

8
3
.0
4

8
2
.7
6

8
2
.8
0 8
2
.7
8 8
2
.7
6

8
2
.8
1

8
2
.8
4

8
2
.9
0

8
2
.9
1

8
2
.9
2

8
2
.9
2

8
2
.9
6

8
3
.0
7

8
2
.9
7

8
2
.9
98
2
.9
4

8
2
.9
3 8
2
.8
5

8
2
.8
6

8
2
.8
2

8
2
.7
7

8
2
.8
5

8
2
.8
5

8
2
.8
6

8
2
.8
4

8
2
.7
9

8
2
.7
1

8
2
.7
7

8
2
.8
9

8
2
.8
3

8
2
.8
3

8
2
.8
7

8
2
.9
1

8
2
.9
2

8
2
.9
3

8
2
.9
7

8
2
.9
7 8
3
.0
3

8
3
.0
0

8
2
.9
9

8
2
.9
7

8
3
.0
3

8
3
.0
1

8
2
.9
8

8
2
.9
7

8
3
.0
2

8
2
.9
7

8
2
.9
7

8
2
.9
7

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
0

8
2
.9
4 8
2
.8
1 8
2
.6
3

8
2
.6
2

8
2
.5
5

8
2
.5
3

8
2
.5
3

8
2
.5
4

8
2
.4
7

8
2
.6
2

8
2
.5
6

8
2
.3
9

8
2
.4
2

8
2
.3
6

8
2
.3
9 8
2
.4
1

8
2
.4
0

8
2
.4
3

8
2
.4
0

8
2
.3
8

8
2
.3
9

8
2
.3
8

8
2
.3
7

8
2
.6
1

8
2
.3
9

8
2
.4
1

8
2
.4
2

8
2
.4
5

8
2
.4
4

8
2
.4
3

8
2
.4
5

8
2
.4
4

8
2
.5
0

8
2
.5
9

8
5
.5
0

8
3
.5
5

6
0.
8
2

9
2
.5
3

8
2
.7
6

8
2
.8
3

8
2
.7
5

8
2
.7
1

8
2
.7
4

8
2
.4
5

8
2
.2
9

8
2
.1
7

8
3
.6
6

8
2
.8
1

8
2
.6
6

8
2
.5
6

8
2
.5
2

8
2
.4
8

8
2
.4
3

8
2
.3
6

8
2
.4
1

8
2
.4
6

8
2
.5
5

8
2
.4
8

8
2
.5
6

8
2
.6
7

8
2
.7
28
2
.6
0

8
2
.7
4

8
2
.7
7

8
2
.8
0

8
2
.8
1

8
2
.8
4

8
2
.7
9

8
2
.7
8

8
2
.8
1

8
2
.8
5

8
2
.7
9

8
2
.8
6

8
2
.0
1

8
3
.0
9

8
3
.1
9

8
2
.9
3

8
2
.9
1

8
3
.0
3

8
2
.9
3

8
3
.3
9

8
3
.0
7

8
3
.0
8 8
3
.0
5

8
3
.0
4

8
2
.9
8

8
3
.1
4

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
4

8
3
.0
3 8
2
.9
9 8
2
.9
8

8
3
.0
2

8
2
.9
9

8
2
.6
7

8
2
.5
6

8
2
.6
0

8
2
.6
4

8
2
.6
4

8
2
.7
2

8
2
.7
6

8
3
.0
2

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
1

8
3
.0
0

8
2
.9
9

8
3
.3
9 8
3
.5
6

8
3
.8
1

8
3
.7
78
3
.7
5

8
2
.9
6

8
3
.1
6

8
3
.4
3

8
3
.4
8

8
3
.6
0

8
3
.4
8

8
3
.2
7

8
2
.9
9

8
3
.0
5

8
3
.0
2

8
3
.0
0

8
2
.9
4

8
2
.9
2

8
3
.0
5

8
3
.0
2

8
3
.1
0

8
3
.5
6

8
3
.5
7

8
2
.9
4
8
3
.0
1

8
2
.9
1

8
2
.9
4

8
2
.8
2

8
2
.9
1

8
2
.9
1

8
2
.9
0

8
2
.9
4

8
2
.9
1

8
2
.8
9

8
2
.9
3

8
2
.9
3 8
2
.9
6

8
2
.9
6

8
3
.0
0 8
3
.0
0

8
3
.0
1

8
6
.2
2

8
2
.9
9

8
2
.9
8

8
3
.0
7

8
3
.0
6

8
3
.0
7

8
3
.1
4

8
3
.0
2

8
3
.3
4

8
3
.1
2

8
3
.1
3

8
3
.1
9

8
3
.0
8

8
3
.0
6

8
2
.9
6

8
3
.1
1

8
3
.2
18
3
.2
7

8
3
.1
8

8
3
.1
9

8
3
.1
6

8
3
.0
7 8
3
.0
0 8
2
.9
4

8
2
.9
0

8
2
.8
6

8
3
.2
0

8
3
.0
1

8
3
.1
1

8
3
.0
9

8
2
.6
0

8
3
.1
2

8
3
.0
8

8
3
.0
0

8
3
.1
4

8
3
.0
4

8
3
.0
1

8
3
.0
7

8
3
.0
3

8
3
.0
48
3
.0
1

8
3
.2
1

8
3
.0
6

8
3
.0
4

8
3
.0
5

8
3
.1
5

8
3
.1
8 8
3
.2
2

8
3
.1
5

8
3
.1
7

8
3
.1
1

8
3
.1
4

8
3
.1
3

8
3
.1
1

8
3
.1
2

8
3
.1
9

8
3
.2
3

8
4
.4
0

8
2
.7
0

8
2
.7
5

8
2
.6
9

8
3
.1
7

8
3
.4
5

8
3
.3
6

8
3
.2
9

8
3
.3
1

8
3
.3
2

8
3
.2
9

8
3
.2
9

8
3
.2
8

8
3
.1
9

8
3
.2
9

8
3
.1
0

8
3
.1
1

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.1
0

8
3
.0
8 8
3
.1
0

8
3
.0
9

8
3
.2
4

8
2
.9
6

8
3
.0
4

8
3
.0
28
3
.0
4

8
2
.9
68
3
.0
5

8
3
.2
4

8
3
.2
7

8
3
.2
6

8
3
.2
4

8
3
.2
9

8
3
.1
5

8
3
.0
1

8
3
.1
0

8
3
.1
5

8
2
.9
9

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.0
0

8
3
.0
5

8
2
.9
8

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.0
1

8
3
.0
2

8
2
.9
7

8
2
.9
2

8
2
.9
5

8
3
.1
0

8
2
.9
9

8
2
.8
9

8
3
.0
5

8
3
.0
7

8
3
.0
6

8
3
.0
9

8
3
.0
5

8
3
.0
3

8
3
.0
8

8
3
.0
3

8
3
.0
4

8
3
.0
5

8
3
.0
3

8
3
.0
9

8
3
.0
1

8
3
.0
2

8
2
.9
9

8
2
.8
7

8
3
.0
5

8
3
.0
2

3
6
.2
1

8
2
.4
6

8
2
.4
3

8
2
.4
7

8
2
.6
4

8
2
.6
5

8
2
.6
0

8
2
.4
9

8
2
.5
2

8
2
.6
0

8
2
.4
8

8
2
.4
6

8
3
.0
2

8
3
.1
0

8
2
.9
3

8
4
.1
4

8
4
.3
2

8
4
.6
8

8
3
.0
5

8
2
.8
4

8
3
.0
2

8
3
.0
4

8
3
.0
2

8
2
.9
8

8
2
.9
4

8
3
.1
8

8
2
.8
9

8
2
.9
8

8
3
.0
4

8
2
.7
6

8
2
.8
0 8
2
.7
8 8
2
.7
6

8
2
.8
1

8
2
.8
4

8
2
.9
0

8
2
.9
1

8
2
.9
2

8
2
.9
2

8
2
.9
6

8
3
.0
7

8
2
.9
7

8
2
.9
98
2
.9
4

8
2
.9
3 8
2
.8
5

8
2
.8
6

8
2
.8
2

8
2
.7
7

8
2
.8
5

8
2
.8
5

8
2
.8
6

8
2
.8
4

8
2
.7
9

8
2
.7
1

8
2
.7
7

8
2
.8
9

8
2
.8
3

8
2
.8
3

8
2
.8
7

8
2
.9
1

8
2
.9
2

8
2
.9
3

8
2
.9
7

8
2
.9
7 8
3
.0
3

8
3
.0
0

8
2
.9
9

8
2
.9
7

8
3
.0
3

8
3
.0
1

8
2
.9
8

8
2
.9
7

8
3
.0
2

8
2
.9
7

8
2
.9
7

8
2
.9
7

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
0

8
2
.9
4 8
2
.8
1 8
2
.6
3

8
2
.6
2

8
2
.5
5

8
2
.5
3

8
2
.5
3

8
2
.5
4

8
2
.4
7

8
2
.6
2

8
2
.5
6

8
2
.3
9

8
2
.4
2

8
2
.3
6

8
2
.3
9 8
2
.4
1

8
2
.4
0

8
2
.4
3

8
2
.4
0

8
2
.3
8

8
2
.3
9

8
2
.3
8

8
2
.3
7

8
2
.6
1

8
2
.3
9

8
2
.4
1

8
2
.4
2

8
2
.4
5

8
2
.4
4

8
2
.4
3

8
2
.4
5

8
2
.4
4

8
2
.5
0

8
2
.5
9

8
5
.5
0

8
3
.5
5

6
0.
8
2

9
2
.5
3

8
2
.7
6

8
2
.8
3

8
2
.7
5

8
2
.7
1

8
2
.7
4

8
2
.4
5

8
2
.2
9

8
2
.1
7

8
3
.6
6

8
2
.8
1

8
2
.6
6

8
2
.5
6

8
2
.5
2

8
2
.4
8

8
2
.4
3

8
2
.3
6

8
2
.4
1

8
2
.4
6

8
2
.5
5

8
2
.4
8

8
2
.5
6

8
2
.6
7

8
2
.7
28
2
.6
0

8
2
.7
4

8
2
.7
7

8
2
.8
0

8
2
.8
1

8
2
.8
4

8
2
.7
9

8
2
.7
8

8
2
.8
1

8
2
.8
5

8
2
.7
9

8
2
.8
6

9
1.
5
9

8
2
.0
1

10
3
.7
1

10
3
.8
2

8
3
.0
9

8
3
.1
9

8
2
.9
3

8
2
.9
1

8
3
.0
3

8
2
.9
3

8
3
.3
9

8
3
.0
7

8
3
.0
8 8
3
.0
5

8
3
.0
4

8
2
.9
8

8
3
.1
4

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
4

8
3
.0
3 8
2
.9
9 8
2
.9
8

8
3
.0
2

8
2
.9
9

8
2
.6
7

8
2
.5
6

8
2
.6
0

8
2
.6
4

8
2
.6
4

8
2
.7
2

8
2
.7
6

8
3
.0
2

8
3
.0
3

8
3
.0
2

8
3
.0
1

8
3
.0
0

8
2
.9
9

8
3
.3
9 8
3
.5
6

8
3
.8
1

8
3
.7
78
3
.7
5

8
2
.9
6

8
3
.1
6

8
3
.4
3

8
3
.4
8

8
3
.6
0

8
3
.4
8

8
3
.2
7

8
2
.9
9

8
3
.0
5

8
3
.0
2

8
3
.0
0

8
2
.9
4

8
2
.9
2

8
3
.0
5

8
3
.0
2

8
3
.1
0

8
3
.5
6

8
3
.5
7

8
2
.9
4
8
3
.0
1

8
2
.9
1

8
2
.9
4

8
2
.8
2

8
2
.9
1

8
2
.9
1

8
2
.9
0

8
2
.9
4

8
2
.9
1

8
2
.8
9

8
2
.9
3

8
2
.9
3 8
2
.9
6

8
2
.9
6

8
3
.0
0 8
3
.0
0

8
3
.0
1

8
6
.2
2

8
2
.9
9

8
2
.9
8

8
3
.0
7

8
3
.0
6

8
3
.0
7

8
3
.1
4

8
3
.0
2

8
3
.3
4

8
3
.1
2

8
3
.1
3

8
3
.1
9

8
3
.0
8

8
3
.0
6

8
2
.9
6

8
3
.1
1

8
3
.2
18
3
.2
7

8
3
.1
8

8
3
.1
9

8
3
.1
6

8
3
.0
7 8
3
.0
0 8
2
.9
4

8
2
.9
0

8
2
.8
6

8
3
.2
0

8
3
.0
1

8
3
.1
1

8
3
.0
9

8
2
.6
0

8
3
.1
2

8
3
.0
8

8
3
.0
0

8
3
.1
4

8
3
.0
4

8
3
.0
1

8
3
.0
7

8
3
.0
3

8
3
.0
48
3
.0
1

8
3
.2
1

8
3
.0
6

8
3
.0
4

8
3
.0
5

8
3
.1
5

8
3
.1
8 8
3
.2
2

8
3
.1
5

8
3
.1
7

8
3
.1
1

8
3
.1
4

8
3
.1
3

8
3
.1
1

8
3
.1
2

8
3
.1
9

8
3
.2
3

8
4
.4
0

8
2
.7
0

8
2
.7
5

8
2
.6
9

8
3
.1
7

8
3
.4
5

8
3
.3
6

8
3
.2
9

8
3
.3
1

8
3
.3
2

8
3
.2
9

8
3
.2
9

8
3
.2
8

8
3
.1
9

8
3
.2
9

8
3
.1
0

8
3
.1
1

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.1
0

8
3
.0
8 8
3
.1
0

8
3
.0
9

8
3
.2
4

8
2
.9
6

8
3
.0
4

8
3
.0
28
3
.0
4

8
2
.9
68
3
.0
5

8
3
.2
4

8
3
.2
7

8
3
.2
6

8
3
.2
4

8
3
.2
9

8
3
.1
5

8
3
.0
1

8
3
.1
0

8
3
.1
5

8
2
.9
9

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.0
0

8
3
.0
5

8
2
.9
8

8
3
.1
0

8
3
.0
8

8
3
.0
1

8
3
.0
2

8
2
.9
7

8
2
.9
2

8
2
.9
5

8
3
.1
0

8
2
.9
9

8
2
.8
9

8
3
.0
5

8
3
.0
7

8
3
.0
6

8
3
.0
9

8
3
.0
5

8
3
.0
3

8
3
.0
8

8
3
.0
3

8
3
.0
4

8
3
.0
5

8
3
.0
3

8
3
.0
9

8
3
.0
1

8
3
.0
2

8
2
.9
9

8
2
.8
7

8
3
.0
5

8
3
.0
2

8
3
.2
9

8
3
.0
2

8
3
.1
8

8
3
.1
5

8
3
.0
8

8
3
.1
2

8
4
.1
2 8
3
.1
0

8
3
.2
1

8
3
.3
1

8
4
.0
8

8
3
.0
9

8
3
.3
3

8
3
.2
3

8
2
.9
0

8
3
.1
2

8
3
.3
8

8
3
.5
1

8
2
.3
3

8
3
.4
6

8
3
.4
7

8
3
.9
0

8
3
.5
0

8
3
.5
4 8
3
.4
3

8
3
.3
7

8
3
.5
1

8
3
.8
1

8
3
.2
8

8
3
.0
1

8
3
.0
2

8
3
.2
6

8
3
.6
1

8
2
.9
0

8
3
.1
9

8
3
.4
6

8
3
.3
0

8
3
.1
4

8
3
.0
5

8
3
.2
2

8
3
.5
4

8
3
.2
1

8
3
.2
4

8
3
.1
2

8
3
.1
3

8
3
.1
2

8
2
.9
7

8
2
.9
5

8
2
.9
6

8
2
.6
3

8
2
.7
6

8
2
.7
0

8
2
.5
9

8
2
.5
2

8
2
.5
4

8
2
.5
4

8
2
.5
5 8
2
.5
7 8
2
.5
5

8
2
.6
3

8
2
.5
7

8
2
.6
1

8
2
.7
7

8
2
.5
7

8
2
.5
9

8
2
.6
1

8
2
.5
4

8
2
.6
3

8
2
.5
6

8
2
.9
4

8
2
.5
9

8
2
.9
28
2
.4
88
2
.4
9

8
2
.4
9

8
2
.4
58
2
.4
9

8
2
.4
1

8
2
.4
8

8
2
.5
0

8
2
.5
0

8
2
.5
0

8
2
.7
7

8
2
.4
0

8
2
.4
3

8
2
.4
1

8
2
.7
2

8
2
.6
7

8
2
.5
2

8
2
.5
6

8
2
.5
48
2
.5
2

8
2
.5
0

8
2
.5
3

8
2
.5
3

8
2
.8
6

8
2
.4
7

8
2
.7
6

8
2
.4
4

8
2
.7
1

8
2
.4
8

8
2
.4
6

8
2
.5
1

8
2
.3
9

8
2
.4
78
2
.5
9

8
2
.3
1

8
2
.2
3

8
2
.2
4

8
2
.8
0

8
2
.2
6

8
2
.3
0

8
2
.3
7

8
2
.4
2

8
2
.5
5

8
2
.5
2

8
2
.8
6

8
2
.5
3

8
2
.4
8

8
2
.4
3

8
2
.4
8

8
2
.6
2

8
2
.5
9

8
2
.5
7

8
2
.6
0

8
2
.6
3

8
2
.5
7

8
2
.7
2

8
2
.4
9

8
2
.4
6

8
2
.6
3

8
2
.6
0

8
2
.5
7

8
2
.4
9

8
2
.5
2

8
2
.9
3

8
2
.5
4

8
2
.5
2

8
2
.6
1

8
2
.6
3 8
2
.6
4

8
2
.6
1

8
2
.9
0

8
2
.8
3

8
2
.8
2

8
2
.8
4

8
2
.5
6

8
2
.6
9

8
2
.6
8

8
2
.7
1

8
2
.7
0

8
2
.6
2

8
2
.4
1 8
2
.4
3

8
2
.4
4

8
2
.4
4

8
2
.3
7

8
2
.5
3

8
2
.4
6

8
2
.3
9

8
2
.3
5

8
2
.5
5

8
2
.7
4

8
2
.7
0

8
2
.5
4

8
2
.4
7

8
2
.3
6

8
2
.4
9

8
2
.5
7

8
2
.5
6

8
2
.4
5

8
2
.3
7

8
2
.4
4

8
2
.5
4

8
2
.7
1

8
2
.7
6

8
2
.7
8

8
2
.6
4

8
2
.5
2

8
2
.4
5

8
2
.4
5

8
2
.4
9

8
2
.4
8

8
2
.6
4

8
2
.6
5

8
2
.6
1

8
2
.5
6

8
2
.5
6

8
2
.5
6

8
2
.4
7 8
2
.4
1

8
2
.3
7

8
2
.4
0

8
2
.3
6

8
2
.3
9

8
2
.3
4

8
2
.3
98
2
.3
8

8
2
.3
3

8
2
.4
5

8
2
.4
4

8
2
.3
8

8
2
.4
1

8
2
.4
8

8
2
.4
7

8
2
.5
6

8
2
.3
78
2
.3
7

8
2
.3
7

8
2
.3
7

8
2
.5
0

8
2
.5
0

8
2
.4
5

8
2
.5
3

8
2
.5
4

8
2
.4
9

8
2
.4
4

8
1.
19

8
1.
03

8
1.
13

8
0.
9
4

8
0.
9
8

8
1.
02

8
0.
9
3

8
0.
9
1

8
1.
05

8
2
.5
9

8
2
.4
2

8
2
.7
8

8
2
.6
5

8
2
.7
2

8
3
.1
4

8
3
.1
3

8
2
.5
9

8
3
.1
4

8
3
.2
3

8
3
.4
9

8
3
.0
6

8
2
.6
7

8
3
.3
9

8
3
.0
9

8
2
.5
1

8
2
.3
9

8
2
.3
1

8
2
.2
6

8
2
.2
8

8
2
.3
4

8
2
.4
4

8
2
.5
9

8
2
.3
18
2
.2
9

8
2
.3
2

8
2
.3
2

8
2
.3
6

8
2
.3
9

8
2
.7
8

8
3
.1
2

8
3
.3
4

8
3
.4
2

8
3
.4
5

8
3
.5
9 8
2
.3
5

8
2
.2
6

8
2
.3
1

8
2
.3
6

8
2
.3
8

8
2
.3
7

8
2
.3
2

8
2
.4
3

8
2
.0
7

8
2
.0
9

8
2
.3
1

8
2
.2
8

8
2
.3
0

8
2
.2
9 8
2
.3
0

8
2
.2
7

8
2
.2
5

8
2
.2
9

8
2
.2
7

8
2
.2
4

8
2
.2
1

8
2
.2
6

8
2
.2
8

8
2
.2
7

8
2
.2
8

8
2
.2
8

8
2
.2
7

8
2
.2
5

8
2
.2
58
2
.3
0

8
2
.3
1

8
2
.2
9

8
2
.1
4

8
2
.1
9

8
2
.0
7

8
1.
9
5

8
2
.3
5

8
2
.3
6

8
2
.2
9

8
2
.3
2

8
2
.3
2

8
2
.3
5

8
2
.3
1

8
2
.3
8

8
2
.3
7

8
2
.3
7

8
2
.3
0

8
2
.3
1

8
2
.2
5

8
2
.1
9

8
2
.2
5

8
2
.2
6

8
2
.3
0

8
2
.3
4

8
2
.3
3

8
2
.1
9 8
2
.2
2

8
2
.1
98
2
.1
5

8
2
.2
5

8
2
.2
9

8
2
.2
8 8
2
.1
5

8
2
.1
5

8
2
.2
2

8
2
.2
68
2
.2
4

8
2
.2
3

8
2
.2
3

8
2
.2
7 8
2
.2
2

8
2
.2
3

8
2
.2
5

8
2
.2
48
2
.2
7

8
2
.2
6

8
2
.2
7

8
2
.3
2 8
2
.2
9

8
2
.2
7

8
2
.2
6

8
2
.3
1

8
2
.2
9 8
2
.2
7

8
2
.3
0

8
2
.3
0

8
2
.3
3

8
2
.3
7

8
2
.4
1

8
2
.4
9

8
2
.5
2

8
2
.5
1

8
2
.5
1

8
2
.5
2

8
2
.5
6

8
2
.5
9

8
2
.4
3

8
2
.4
4

8
2
.3
1

8
2
.3
4

8
2
.1
2

8
2
.0
4

8
2
.3
4

8
2
.3
2

8
2
.3
6

8
2
.3
9

8
2
.3
6

8
2
.1
2

8
2
.0
5

8
2
.2
9

8
2
.2
4 8
2
.2
6

8
2
.2
7

8
2
.3
4

8
2
.3
0

8
2
.2
8

8
2
.2
9

8
2
.1
9 8
2
.2
4

8
2
.3
2

8
2
.3
2

8
2
.3
5

8
2
.4
3

8
2
.4
0

8
2
.3
7

8
2
.3
0

8
2
.4
1

8
2
.3
9

8
2
.3
8

8
2
.4
7

8
2
.4
7

8
2
.4
7

8
2
.4
4

8
2
.6
4

8
2
.5
2

8
2
.4
7

8
2
.4
5

8
2
.6
0

8
2
.5
2

8
2
.3
9

8
2
.4
2

8
2
.3
6

8
2
.4
1

8
2
.4
3

8
2
.4
1

8
2
.3
5

8
2
.3
6

8
2
.3
8

8
2
.4
1

8
2
.4
4

8
2
.3
5

8
2
.5
0

8
2
.4
9

8
2
.4
7

8
2
.4
9

8
2
.4
6

8
2
.6
0

8
2
.4
9

8
2
.4
0

3
4
.4
4

8
3
.0
5

8
3
.0
6

8
3
.0
7

8
3
.0
3

8
3
.0
0

8
3
.1
88
3
.0
3

8
3
.0
9

8
3
.0
2

8
3
.0
2

8
3
.0
8

8
2
.9
8

8
3
.0
3

8
2
.9
7

8
2
.9
5

8
2
.9
8

8
3
.0
1

8
3
.0
3

8
2
.9
3

8
2
.8
88
2
.8
58
2
.9
2

8
2
.9
6

8
2
.9
4

8
2
.9
5

8
2
.8
5

8
2
.7
98
2
.7
8

8
2
.9
1

8
2
.9
9

8
2
.9
0

8
2
.8
5

8
2
.8
38
2
.8
7

8
2
.7
6

8
2
.9
4

8
2
.9
5

8
2
.8
8

8
2
.7
28
2
.7
2

8
2
.6
0

8
2
.9
9

8
3
.1
0

8
2
.9
28
2
.8
18
2
.5
48
2
.3
5

8
2
.2
1

8
2
.2
68
2
.2
5

8
2
.5
0

8
2
.8
2

8
2
.7
7

8
2
.6
8

8
2
.4
3

8
2
.4
0

8
2
.1
4

8
1.
9
9

8
2
.0
9

8
2
.2
5 8
2
.3
9

8
2
.5
5

8
2
.6
3

8
2
.6
9

8
2
.7
9

8
2
.8
2

8
2
.7
3

8
2
.6
0

8
2
.5
48
1.
9
4

8
2
.0
1

8
3
.0
4

8
2
.9
38
2
.8
3

8
1.
8
4

8
1.
8
9

8
2
.3
38
2
.7
28
3
.1
08
3
.2
0

8
3
.2
2

8
3
.1
8

8
3
.0
8

8
2
.4
1

8
2
.0
5

8
1.
8
6

8
1.
9
1

8
1.
9
98
1.
9
5

8
2
.0
3

8
1.
9
5

8
2
.0
98
2
.5
7

8
3
.0
4

8
3
.1
8

8
3
.2
5

8
3
.2
3

8
3
.4
4

8
3
.1
2

8
2
.2
7

8
2
.0
1

8
2
.0
8

8
2
.1
2

8
2
.1
2

8
2
.1
2

8
2
.1
5

8
2
.1
5

8
2
.0
6

8
2
.1
1

8
3
.1
5

8
3
.1
5

8
3
.2
3

8
3
.2
6

8
3
.3
4

8
3
.2
8

8
3
.1
5

8
2
.6
7

8
2
.4
9

8
2
.4
7

8
2
.4
3

8
2
.5
4

8
2
.5
7

8
2
.5
4

8
2
.5
1

8
2
.4
3

8
2
.6
18
3
.1
6

8
3
.2
9

8
3
.3
3

8
3
.3
4

8
3
.2
8

8
3
.1
7

8
2
.6
1

8
2
.6
9

8
2
.7
2

8
2
.6
9

8
2
.7
1

8
2
.7
6 8
2
.8
2

8
2
.7
8

8
3
.0
58
3
.2
4

8
3
.3
2

8
2
.9
6

8
3
.3
3

8
3
.2
7

8
3
.0
8

8
2
.8
4

8
2
.9
4

8
2
.9
2

8
2
.9
6

8
3
.0
1

8
2
.9
8

8
3
.0
3

8
3
.0
5

8
2
.7
3

8
3
.1
1

8
3
.1
98
3
.3
8

8
3
.3
7

8
3
.2
8

8
3
.2
0

8
2
.8
8

8
3
.0
1

8
3
.0
6 8
3
.0
4

8
3
.1
6

8
3
.0
9

8
3
.0
3

8
3
.2
18
3
.2
9

8
3
.3
3

8
3
.2
8

8
3
.1
8

8
3
.1
4

8
3
.0
6

8
3
.4
0
8
3
.3
7

8
3
.2
3 8
3
.1
1

8
3
.0
6

8
3
.0
9

8
3
.0
5

8
3
.0
5

8
3
.0
8

8
3
.0
8

8
3
.0
5

8
2
.9
9

8
2
.5
7

8
2
.6
6

8
3
.0
2

8
3
.2
48
3
.3
9

8
3
.4
1

8
3
.2
1

8
2
.8
2

8
2
.6
3

8
2
.6
6

8
3
.0
5

8
3
.1
3

8
2
.9
4

8
2
.8
8

8
2
.9
7

8
2
.9
9

8
3
.0
38
3
.0
9

8
3
.0
2

8
2
.7
9

8
2
.9
7

8
3
.2
2

8
3
.1
2

8
2
.9
5

8
2
.9
4

8
3
.0
0

8
3
.0
58
3
.0
1

8
3
.0
7

82
.8

8
81

.7
1

82
.6

4

82
.6

4
81

.5
0

82
.5

0
81

.6
7

82
.7

1
82

.1
6

82
.5

0
81

.6
4

82
.8

3
82

.0
7

82
.7

0
82

.0
1

82
.8

1
82

.0
7

82
.2

1

82
.2

0

29
17

82
.2

7

82
.2

9

82
.2

3

82
.2

382
.2

3

82
.2

3

82
.2

1

P 
 A

  R
  K

  I
  N

  G

8
3
.0
7

8
3
.0
7

8
3
.0
4

8
3
.0
4

2919

15857/17

15857/7

15857/6

2917

8287

15857/1

15857/2

15857/3

15857/4

15857/5

STARI
HRAST

SEPTICKA
 JAMA

SEPTICKA
 JAMA

U L A Z

UZEMLJENJE

PARKING

P  A  R  K  I  N  G

S
U
B
O
TI
C
K
I 

D
R

U
M
 
-
 
R
O
A
D

27.

13.

19.

26.

17.

12.

5.

14.

7.
34.

39.

10.

11.

28.

9.

4.

3.

15.

24.

25.

2.

30.
31.

29.

36.

35.

8.

32.

33.
20.

21. 22.

18.

ZTS

Kavez za butan boce

Merno regulaciona stanica za gas

37.

38.

JA
M

A 
ZA

 A
TM

OS
FE

RS
KU

VO
DU

 5
00

m
3

PARKING

1.

Parking za bicikle

9 5
6 3

4

9 5
6 3

3

9 5
6 3

2

D 2
0 7

D 2
0 8

D 2
0 9

D 4
3 3

8

D 2
1 0

Re
g .

l in
i ja

G r
a đ

.l in
i ja

I. FAZA - 44.

I. FAZA - 43.

Objekti
1. Otkup duvana i magacin zelenog duvana
2. Pogon za izradu i pakovanje cigareta
3. Portirnica
4. Komore za fumigaciju
5. Sanitarni čvor sa svlačionicom
7. Upravna zgrada fabrike cigareta
8. Mehaničarska radionica
9. Montažni magacin
10. Kantina i administrativna zgrada za obradu duvana
11. Trening centar
12. Priprema duvana
13. Obrada duvana -ulazna linija
14. Uslužne prostorije za proizvodnju + Trafo stanica ZTS
15. Nadzemni rezervoar za lož ulje sa pumpnom stanicom
17. Magacin repromaterijala i neduvanskih materijala
18. Obrada duvana
19. Obrada duvana
20. Obrada duvana
21. Obrada duvana
22. Obrada duvana
23. Silo za otprašivanje
24. Podzemni rezervoar za sprinklere
25. Pumpna stanica za sprinklere
26. El.radionica
27. Magacin zelenog duvana
28. Magacin
29. Magacin sirovog duvana
30. Hemijski magacin
31. Elektro kotlarnica
32. Pumpna stanica za sprinklere
33. Rezervoar za sprinklere
34. Magacin duvana
35. Magacin duvana
36. Akcizni magacin
37. Magacin sa kotlarnicom i pomoćnim prostorijama
38. Prostorija za odmor
39. Trafo stanica
40. Nadstrešnica
41. Nadstrešnica
42. Nadstrešnica
43. Kancelarija
44. Visokoregalni magacin
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I. FAZA

Zelene površine

Postojeći objekti

Retenzija

Legenda:

Granica parcele

Električni kabel

Gasovod
Naftovod

Vodovod
Atmosferska kanalizacija

Kanalizacija

2917 Broj parcele

Asfaltna površina, koja se ruši

Regulaciona linija

Građevinska linija

2919

Postojeće asfaltne
površine

Šahte

Granica obuhvata UP

Postojeći objekti - legalizacija
u toku

Nove asfaltne
površine

Planirani objekti-II faza

Planirani objekti-I faza

arching d.o.o.
Senta

Investitor:

Saradnik:

Vatai Ištvan
dipl. ing. arh.

Datum: Razmera: List br.:

Sadržaj:

Preduzeće za projektovanje, inžinjering,
unutrašnju i spoljnu trgovinu

Glavni trg br. 18

Bin Robert dipl.ing. građ.
Čipak Alis građ. teh.

JT INTERNATIONAL AD SENTA,
Subotički put 25, Senta

arching d.o.o.
Senta

Odgovorni
urbanista:

Predmet:

3.

U-02/22

R=1:500

Regulaciono, nivelaciono i
saobraćajno rešenje

I.FAZA

Regulaciono,
nivelaciono i
saobraćajno

rešenje
I.FAZA

april 2022

Urbanistički projekat za
kp.br.2917 KO Senta
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I. FAZA - 44.II. FAZA-46.

II. FAZA - 47

II. FAZA - 48.

II. FAZA - 45.

Objekti
1. Otkup duvana i magacin zelenog duvana
2. Pogon za izradu i pakovanje cigareta
3. Portirnica
4. Komore za fumigaciju
5. Sanitarni čvor sa svlačionicom
7. Upravna zgrada fabrike cigareta
8. Mehaničarska radionica
9. Montažni magacin
10. Kantina i administrativna zgrada za obradu duvana
11. Trening centar
12. Priprema duvana
13. Obrada duvana -ulazna linija
14. Uslužne prostorije za proizvodnju + Trafo stanica ZTS
15. Nadzemni rezervoar za lož ulje sa pumpnom stanicom
17. Magacin repromaterijala i neduvanskih materijala
18. Obrada duvana
19. Obrada duvana
20. Obrada duvana
21. Obrada duvana
22. Obrada duvana
23. Silo za otprašivanje
24. Podzemni rezervoar za sprinklere
25. Pumpna stanica za sprinklere
26. El.radionica
27. Magacin zelenog duvana
28. Magacin
29. Magacin sirovog duvana
30. Hemijski magacin
31. Elektro kotlarnica
32. Pumpna stanica za sprinklere
33. Rezervoar za sprinklere
34. Magacin duvana
35. Magacin duvana
36. Akcizni magacin
37. Magacin sa kotlarnicom i pomoćnim prostorijama
38. Prostorija za odmor
39. Trafo stanica
40. Nadstrešnica
41. Nadstrešnica
42. Nadstrešnica
43. Kancelarija
44. Visokoregalni magacin
45. Magacin zelenog duvana
46. Magacin
47. Kotlarnica
48. Vodočistač
49. Montažni magacin
50. Montažni magacin

I. FAZA - 43.

I. FAZAI. FAZA

I. FAZA

I. FAZA

I. FAZA I. FAZA I. FAZA I. FAZA
I. FAZA I. FAZA

I. FAZA

I. FAZA

II. FAZA

II. FAZA - 49.

II. FAZA

II. FAZA - 50.
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Zelene površine

Postojeći objekti

Retenzija

Legenda:

Granica parcele

Električni kabel

Gasovod
Naftovod

Vodovod
Atmosferska kanalizacija

Kanalizacija

2917 Broj parcele

Asfaltna površina, koja se ruši

Regulaciona linija

Građevinska linija

2919

Postojeće asfaltne
površine

Šahte

Granica obuhvata UP

Postojeći objekti - legalizacija
u toku

Nove asfaltne
površine

Planirani objekti-II faza

Planirani objekti-I faza

arching d.o.o.
Senta

Investitor:

Saradnik:

Vatai Ištvan
dipl. ing. arh.

Datum: Razmera: List br.:

Sadržaj:

Preduzeće za projektovanje, inžinjering,
unutrašnju i spoljnu trgovinu

Glavni trg br. 18

Bin Robert dipl.ing. građ.
Čipak Alis građ. teh.

JT INTERNATIONAL AD SENTA,
Subotički put 25, Senta

arching d.o.o.
Senta

Odgovorni
urbanista:

Predmet:

4.

U-02/22

R=1:500

Regulaciono, nivelaciono i
saobraćajno rešenje

II.FAZA

Regulaciono,
nivelaciono i
saobraćajno

rešenje
II.FAZA

april 2022

Urbanistički projekat za
kp.br.2917 KO Senta
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I. FAZA - 44.II. FAZA-46.

II. FAZA - 47

II. FAZA - 48.

II. FAZA - 45.

Objekti
1. Otkup duvana i magacin zelenog duvana
2. Pogon za izradu i pakovanje cigareta
3. Portirnica
4. Komore za fumigaciju
5. Sanitarni čvor sa svlačionicom
7. Upravna zgrada fabrike cigareta
8. Mehaničarska radionica
9. Montažni magacin
10. Kantina i administrativna zgrada za obradu duvana
11. Trening centar
12. Priprema duvana
13. Obrada duvana -ulazna linija
14. Uslužne prostorije za proizvodnju + Trafo stanica ZTS
15. Nadzemni rezervoar za lož ulje sa pumpnom stanicom
17. Magacin repromaterijala i neduvanskih materijala
18. Obrada duvana
19. Obrada duvana
20. Obrada duvana
21. Obrada duvana
22. Obrada duvana
23. Silo za otprašivanje
24. Podzemni rezervoar za sprinklere
25. Pumpna stanica za sprinklere
26. El.radionica
27. Magacin zelenog duvana
28. Magacin
29. Magacin sirovog duvana
30. Hemijski magacin
31. Elektro kotlarnica
32. Pumpna stanica za sprinklere
33. Rezervoar za sprinklere
34. Magacin duvana
35. Magacin duvana
36. Akcizni magacin
37. Magacin sa kotlarnicom i pomoćnim prostorijama
38. Prostorija za odmor
39. Trafo stanica
40. Nadstrešnica
41. Nadstrešnica
42. Nadstrešnica
43. Kancelarija
44. Visokoregalni magacin
45. Magacin zelenog duvana
46. Magacin
47. Kotlarnica
48. Vodočistač
49. Montažni magacin
50. Montažni magacin

I. FAZA - 43.

I. FAZAI. FAZA

I. FAZA

I. FAZA

I. FAZA I. FAZA I. FAZA I. FAZA
I. FAZA I. FAZA

I. FAZA

I. FAZA

II. FAZA

II. FAZA - 49.

II. FAZA

II. FAZA - 50.
Naftovod-izmeštenoGasovod-izmešteno I. FAZA

I. FAZA

8
2
.8
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8
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.8
5

Zelene površine

Postojeći objekti

Retenzija

Legenda:

Granica parcele

2917 Broj parcele

Asfaltna površina, koja se ruši

Regulaciona linija

Građevinska linija

2919

Postojeće asfaltne
površine

Šahte

Granica obuhvata UP

Postojeći objekti - legalizacija
u toku

Nove asfaltne
površine

Planirani objekti-II faza

Planirani objekti-I faza

Planirani gasovod

Hidrantska mreža

Električni kabel

Vodovod

Gasovod

Naftovod

Atmosferska kanalizacija

Kanalizacija

Sprinkler

Planirani naftovod

arching d.o.o.
Senta

Investitor:

Saradnik:

Vatai Ištvan
dipl. ing. arh.

Datum: Razmera: List br.:

Sadržaj:

Preduzeće za projektovanje, inžinjering,
unutrašnju i spoljnu trgovinu

Glavni trg br. 18

Bin Robert dipl.ing. građ.
Čipak Alis građ. teh.

JT INTERNATIONAL AD SENTA,
Subotički put 25, Senta

arching d.o.o.
Senta

Odgovorni
urbanista:

Predmet:

5.

U-02/22

R=1:500

Prikaz komunalne
infrastrukture sa

priključcima na spoljnu
mrežu

Prikaz komunalne
infrastrukture sa
priključcima na
spoljnu mrežu

april 2022

Urbanistički projekat za
kp.br.2917 KO Senta
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1.Kancelarija 16,64m2
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