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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj:  47/18-R
Dana: 28.09.2018.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009, 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US, 

132/2015 i 145/2014), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-60/18-UP 
čiji je naručilac  

“Biospringer RS” D.O.O. Senta
 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             







DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
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TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Na zahtev naručioca BIOSPINGER RS d.o.o. Senta i sprovođenja odredbi važeće planske 

dokumentacije  pristupilo  se  izradi  Urbanističkog  projekta  za  urbanističku  razradu  lokacije 
kompleksa BIOSPINGER RS Senta, na katastarskoj parceli broj 8075/2 KO Senta, u Senti u ulici 
Karađorđeva broj 121.  

Za predmetni kompleks je usvojen urbanistički projekat 2009. godine,  sadržaji predviđeni 
projektom su uglavnom realizovani. Razvojnim programom naručioca su predviđeni novi sadržaji u 
okviru kompleksa i zbog toga se ukazala  potreba za izradom novog urbanističkog projekta.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 
98/2013-US, 132/14, 145/14 i 83/2018) i

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade  dokumenenata  prostornog i  urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 64/2015) 

- Planski osnov:
• Generalni plan naselja Senta ("Službeni list opštine Senta broj 7/08) 
• Prostorni  plan  područja  posebne  namene  multifunkcionalnog  ekološkog  koridora  Tise 

(“Službeni list APV” broj 14/2015) 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Granica obuhvata Urbanističkog projeka je granica katastarske parcele broj 8075/2 K.O. 

Senta.  Granica obuhvata urbanističkog projekta data je na grafičkom prilogu broj 2, Katastarsko-
topografski plan sa granicom obuhvata.
 
3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI

Podaci iz zahteva:
Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je preduzeće “Biospinger RS” D.O.O. 

Senta, Karađorđeva 121.

Urbanistički projekat je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije katastarske parcele broj 
8075/2 KO Senta. U okviru urbanističkog projekta je obuhvaćen kompleks "Biospinger RS” Senta.

Podaci o parceli:
• Katastarski broj predmetne parcele: 

• 8075/2 
• Katastarska opšitna:  Senta
• Površina parcele:  14ha13ar74 m²
• Postojeća namena parcele:  grdsko građevinsko zemljište
• Planirana namena parcele:  industrijski kompleks “Biospinger RS”
• Oblik svojine na parceli i objektima: privatna
• Vlasnik parcele i objekata: "Biospinger RS” D.O.O.  Senta, Karađorđeva 121, matični broj 

08124345
• Objekti na parceli: prema prepisu lista nepokretnosti i kopiji plana u katastru nepokretnosti 

na parceli se vodi šezdeset jedan objekat. Međutim deo tih objekata je uklonjen.  
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Podaci o lokaciji:
Urbanističkim projektom je obuhvaćena katastarska parcela broj 8075/2 KO Senta, koja 

se nalaze u Senti u ulici Karađorđeva broj 121. Predmetna lokacija  je u obuhvatu građevinskog 
reona naselja Senta. Prostor za koji se radi urbanisitčki projekat nalazi u  radnoj zoni u bloku broj 
49. 

Kompleks  ima  dva kolska ulaza.  Glavni  kolski  i  pešački  pristup kompleksu je  sa  javne 
saobraćajnice, koja se nalazi na parceli broj 8344 KO Senta. Kolski pristup sadržaju prečistača je sa 
javne saobraćajnice koja se nalazi na parceli broj 8066/2 KO Senta. 

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet Urbanisitčkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada planirane izgradnje 

u okviru  kompleksa  Biospinger RS, na katastarskoj parceli broj  8075/2 K.O.  Senta sa predlogom 
rešenja pristupne interne saobraćajnice i prikazom postojeće infrastrukture.  

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  u  skladu  sa  planskom  dokumentacijom, 
određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i urbanističkim normativima 
i postojećem stanjem usklade programski zahtevi Investitora i planirani sadržaji sa mogućnostima 
lokacije  i  uslovima  nadležnih  institucija  i  u  skladu  sa  tim  izvrši  organizacija  prostora  na 
katastarskim parcelama.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1.Izvod iz planskih dokumenata
5.2. Izvod iz Generalnog plana naselja Senta

Predmetni prostor se nalazi u radnoj zoni u bloku broj 49 u delu bloka gde je predviđeno 
realizacija na osnovu plana.

Opšta pravila građenja koja važe za sve zone:
• Kontrukciju objekata prilagoditi oscilacijama izazvanim zemljotresom jačine 7ºMCS 

skale;
• Sprovoditi mere i uslove zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine 

u skaldu sa Zakonom o zaštiti životne sredine
• Ukoliko se u toku radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko-paleontološkog 

ili  minerološko-petrografskog porekla  (za  koje se  pretpostavljaju da ima  svojstva 
prirodnog spomenika), ivođač radova je dužan da o tome obavesti Zavod za zaštitu 
prirode

• Pri  projektovanju i  građenju obavezno se pridržavati  odredbi  zakona o zaštiti  od 
požara.

Namena i vrsta objekata: 
– glavni objekti: poslovni, proizvodni, skladišni objekti i u kombinaciji.
– drugi  objekti  na  parceli:  garaže,  ostave,  silosi,  nadstrešnice  za  mašine  i  vozila, 

sanitarni propustnici, trafo stanice, vodoneporpusne septičke jame, bunare, ograde i 
slično

– poslovne delatnosti:koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne i 
radne aktivnosti manjeg ili većeg obima, odnosno kapaciteta, uz obezbeđenje uslova 
zaštite životne sredine

– vrsta objekata: objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u 
nizu, a sve u zavisnosti od tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i propisanih 
uslova zaštite.

Uslovi  za  obrazovanje  građevinske  parcele:  površina  građevinske  parcele  iznosi 
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minimalno 600,00m², sa širinom ulićnog fronta od minimalno 20m.
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele: u 

zavisnosti  od  određenog  tehnološkog  procesa  proizvodnje  u  okviru  radnog 
kompleksa građevinska linija može da se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno 
može u odnosu na nju da bude uvučena za minimalno 5m. Organizaciju  dvorišta 
radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. Sa tim u vezi, 
građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne(odnosno južne) strane je na 
minimalno 1m. Građevinska linija od granice sa zapadne odnosno severne strane je 
na minimalno 5m, ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok saobraćaja.

Urbanistički  pokazatelji:  Maksimalna  dozvoljen  stepen  iskorišćenosti  zemljišta  na 
građevinskoj parceli u radnoj zoni sa platoima i saobraćajnicama je 70%. maksimalni 
indeks izgrađenosti je 2,1.

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata: u zavisnoti od namene : 
• poslovni, maks P+1+Pk
• poslovno-stambeni i stambeni maks. P+1
• proizvodni:  maks  P+1,  eventulano  i  više  ako  to  zahteva  tehnološki  proces 

proizvodnje
• skladišni: P
• pomoćni: P

Najmanja  dozvoljena međusobna udaljenost  objekata:  Objekti  mogu  da se grade kao 
slobodnostojeći i  u prekinutom nizu.  Međusobna udaljenost  dva objekta je minimalno polovina 
visine višeg objekta, stim da međusobni razmak ne može biti manji od 4,0m.
Izgradnja objekata  u prekinutom nizu,  kada je međusobna udaljenost dva objekta 0m,  može se 
dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne 
zaštite.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli: radni kompleksi mogu 
se ograđivati punom (zidanom),  transparentnom ograom ili kombinovano, maksimalne visine do 
2,2m. Ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i transparentne ograde. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđujue ili na granici 
parcele uz dogovor sa susedom.

Obezbeđivanje  pristupa  parceli  i  prostora  za  parkiranje:  Za  svaku  parcelu  se  mora 
obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz minimalne širine 4,0m sa minimalnim unutrašnjim 
radijusom krivine 7,0m. Pešački prilaz parceli je minimalne širine 1,5m.

U okviru građevinske parcele minimalna širina pešačke staze je 1,0m, a minimalna širina 
kolske saobraćajnice je 3,5m. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora se 
obezbediti odgovarajući prking prostor za putnička i teretna vozila. Veličina jednog parking mesta 
za putničko vozilo je min. 2,5*5,0m.

Uslovi za priključenje na komunalnu infrastrukturu: 
Vodoprivredna  infrastruktura: Prema  uslovima   nadležnog  komunalnog  preduzeća. 

Priključak na vodovodnu mrežu izvesti preko vodovodnog šahta smeštenog na parceli korisnika na 
minimalno 1,m iza regulacione linije. Priključenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu 
fekalnu kanalizacionu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. Uslovno 
čiste  atmosferske  vode  sa  krovova  objekata  ,  mogu  se  bez  prečišćavanja  upustiti  u  otvorenu 
kanalsku mrežu ili na zelene površine unutar kompleksa.

Elektoenergetska infrastruktura:  Priključenje izvesti  podzemnim priključnim vodom sa 
javne mreže u ulici ili sa trafostanice za veće potrošače. Tradostanice graditi kao zidane, montažno-
betonske  ili  stubne na  sopstvenoj  parceli.  Elektroenergetsku  mrežu  unutar  kompleksa  kablirati. 
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Rasvetna tela postaviti na stubove.
Gasna infrastruktura: gasni priključak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uličnu 

mrežu sa unutrašnjom gasnom instalacijom. 
Telekomunikaciona  infrastruktura:  Priključenje  objekta  izvesti  na  TT,  KDS i  internet 

mrežu izvesti priključnim kablom do mreže na ulici.
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata: Objekti mogu 

građeni  od svakog čvrstog materijala,  koji  je u upotrebi,  na tradicionalan  ili  savremeniji  način. 
Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke ili malterisane, u boji po izboru.
5.1.2.  Izvod  iz  Prostornog  plana  područja  posebne  namene  multifunkcionalnog  ekološkog  
koridora Tise

Predmetni prostor se nalazi izvan zaštitne zone ekološkog koridora do 500m i predviđena je 
primena na osnovu ostale planske dokumentacije. 

5.2. Namena prostora i objekata
Opis postojećeg stanja: Postojeći kompleks fabrike se nalazi na građevinskoj parceli broj 

8075/2.  Severni  deo  parcele  je  izgrađen  i   u  eksplotaciji  je  dok  jugozapadni  deo  parcele  je 
neizgrađen. Neizgrađeni deo je predviđen za proširenej fabrike a do privođenaj nameni se koristi 
kao poljoprivredno zemljište.  Osnovni  sadržaji  kompleksa  su:  upravna zgrada,  ambulanta, 
proizvodne hale, magacini, servisi, socijalni blok (društvena ishrana, garderobe, sanitarni čvorovi), 
ambulanta, energetski blok, prečistač otpadnih voda sa potrebnom infrastrukturom i infrastruktura 
kompleksa. Fabrički krug je ograđen žičanom ogradom visine 2,00 metra.  Ulaz-izlaz u fabrički 
krug je iz ulice Karađorđeva. Pristup prečistaču otpadnih voda pored prilaza iz fabričkog kruga je 
rešen i direktno sa javne saobraćajnice koja vodi od industrijskog puta prema prešistaču. Fabrički 
krug je  opremljen  komunalnom infrastrukturom.  Unutar  fabričkog kruga je  izvedena  kvalitetna 
interna  saobraćajnica   koja  omogućava  pristup  teretnim  vozilima  do  svih  objekata  u  svim 
vremenskim uslovima.  

Postojeće stanje objekata i komunalne opremljenosti na  parceli: 
• Na parceli se nalazi upravna  zgrada, portirnica, ambulanta, kućica za vagu, kolska 

vaga, aneks proizvodnog pogona - energetski blok, rezervoar za fosfornu kiselinu, 
rezervoar za amonijačnu vodu, rezervoar za toplu vodu, hala za proizvodnju kvasca, 
pretovarna stanica za melasni mulj, utovarna rampa sa nastrešnicom, socijalni blok, 
hidrolizat,  rezervoar  za  solnu  kiselinu,  dimnjak  sa  skruberom,  garaža  i  stolarska 
radionica, magacin, pumpne stanice, kula za hlađenje, magacin zapaljivih materijala 
ovi  objekti  su  legalno  izgrađeni  sprovedeni  u  katastru.  Rezervoar  za  mazut, 
kotlarnica, kućica za pripremu hemikalija, kondenz rezervoar i dimnjak su izgrađeni 
sa  dozvolom  za  gradnju,  izdate  su  dozvole  za  upotrebu   ali  nisu  sprovedeni  u 
katastru. Na  parceli se nalaze objekti starog prečistača od kojih su pojedini objekti 
uklonjeni: objekat broj 11, 12, 23, 25, 26, 54 i 55.  Parcela i objekti su komunalno 
opremljeni.  U  jugo  istočnom  delu  parcele  je  izgrađen prečistač  i  komunalna 
infrastruktura prečistača. Paralelno sa južnom ogradom fabričkog kompleksa  prolazi 
vod  javne  kanalizacije  i vod  javnog  vodovoda  i  telefonski  kabel  do  gradskog 
prečistača.  

Kompleks BIOSPINGER RS je komunalno opremljen. Snabdevanje električnom energijom 
je  rešen  preko  sopstvenih  trafo  stanica  koja  su  priključena  na  srednjenaponsku   elektromrežu 
naselja. Napajanje trafostanica je rešen podzemnim kablovksim priključcima. Unutar kompleksa 
snabdevanje  pojedinih  objekata  je  rešen  izgradnjom  podzemne  kablovske  elektro  mreže. 
Osvetljenje kompleksa je rešen parkovskim svetiljkama koje su postavljene po obodu fabričkog 
kruga.  Fabrički  kompleks  je  priključen  preko  mernoregulacione  stanice  na  gasovod  srednjeg 
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pritiska.  Gasovod niskog pritiska  unutar  fabričkog  kompleksa  je  delimično  vođen  podzemno a 
delimično  nadzemno  na  čeličnim  stubovima.  Završena  je  izgradnja  podzemnog  gasovoda  do 
prečistača.  Snabdevanje  vodom  kompleksa  je  rešen  izgradnjom  sopstvenih  bunara.  Bunari  su 
povezani napojnom vodovodnom mrežom koji je priključen na vodotoranj. Iz vodotornja polazi 
razvodna  mreža  do  habrike  vode  i   hidrantske  i  sanitarne  vode  i  razvoda tehnološke  vode. 
Priključak  na  vodovodnu  mrežu  upravne  zgrade  prečistača  je  rešen  priključkom  na  javnu 
vodovodnu mrežu preko vodomera. U okviru kompleksa je izgrađena mreža tehnološke otpadne 
vode i mreža atmosferske i fekalne otpadne vode. Fekalna i atmosferska otpadna voda se sakuplja i 
odvodi  kanalizacionom  mrežom  do  javne  kanalizacije  koja  prolazi  kroz  kompleks.  Odvod 
atmosferske vode sa saobraćajnih površina i manipulativnih površina rešen postavljanjem kišnih 
rešetki  koje  su  povezana  na  atmosferku  kanalizaciju  kompleksa.  Pre  priključka  na  javnu 
kanalizaciju je montirana merna stanica. Tehnološka otpadna voda se sakuplja mrežom tehnološke 
kanalizacije  i  odvodi  se do sopstvenog prečistača  otpadnih  voda.  Prečišćena  voda iz  prečistača 
kanalizacionom mrežom se odvodi do krajnjeg recipijenta. 

Do samog kmpleksa vodi kolovoz sa čvrstom podlogom. Unutar kompleksa su izgrađene 
interne  saobraćajnice  koje  omogućavaju  pristup  svim  objektima.  Glavni  ulaz  je  sa  ulice 
Karađorđeva gde je i portirnica. Sporedni ulaz do prečistača je sa javnog puta  koja se puža sa južne 
strane kompleksa. 

Fabrički kompleks je ograđen žičanom ogradom visine 2,00 metra.  U okviru kompleksa 
paraleleno sa ivicom internih saobrćajnica su postavljene dekorativne drvene ograde. 
Slobodne površine fabričkog kompleksa su uređene zelene površine. 

Opis planiranih sadržaja: U skladu sa razvojnim programom i Idejnim rešenjenima  izrađen 
je  urbanističko-arhitektonsko  rešenje   proširenja  kompleksa.  U  okviru  kompleksa  planirana  je 
izgradnja sledećih sadržaja: 

• dogradnja fabrike kvasca (objekta broj 29 u LN) izgradnja sterilizacije, rezervoara i pufer 
rezervoara

• izgradnja objekta za mešanje praškastih proizvoda
• izgradnja skladišta gotove robe
• dogradnja hale (objekat broj 7 LN) – proširenje fermentacije i sušare
• izgradnja rezervoara melasa – dva komada sa pumpnom stanicom
• izgradnja bazena za uparavanje vinase
• izgradnja rezervoara 
• izgradnja rezervoara za vodu
• dogradnja objekta za hlađenje (objekat broj 57 LN)
• dogradnja kotlarnice (objekta broj 13 LN) 
• izgradnja montažne trafostanice

Planirani  sadržaji  sa  postojećim  sadržajima  čine  funkcionalnu  celinu.  Novi  sadržaji  će 
doprineti   savremenijoj  proizvodnji.   Zbog  izgradnje  objekta  za  mešanje  praškastih  proizvoda 
projektom se predviđa uklanjanje objekata koji se vode u katastru nepokretnosti pod brojem  16 i 
17.  

U okviru  kompleksa su predviđene  nove interne  saobraćajne površine  koje će opsluživati 
novo planirane sadržaje i one čine jednu celinu sa postojećim saobraćajnim površinama 

Parkiranje zaposlenih je rešen na parking prostoru koji se nalazi sa severne strane kompleksa 
na parceli broj 8067/3 i delom na parceli broj 8075/2.

Zelene površine u krugu fabrike su uređene. 
 Postojeći pristupi komplesku se zaržavaju.  

Tačan broj i položaj objekata je dat u grafičkom prilogu prilog broj 3.  
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5.3. Regulacija i nivelacija 
Svi  planirani  objekti su tako locirani da su odmaknuti  od zajedničkih međa sa susednim 

parcelama. Minimalna udaljenost objekata od istočne međe je 1,50 metra, od južne međe 152,13m i 
11,00m od severne međe.  Tačan položaj i gabarit planiranih objekata je prikazana na grafičkom 
prilogu broj 3.

Predlog  nivelacionog  rešenja  je  usklađen  sa  postojećem  nivelacijom  saobraćajnih 
površina, objekat i  konfiguracijom terena.  Kote su prikazane  u grafičkom prilogu 3 stim da se 
projektantu ostavlja mogućnost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekata za 
predmetne objekte. Saobraćajna površina su  u padu prema planiranim kišnim rešetkama. 

5.4. Spratnost i visina objekata
 

Oznaka objekta 
iz urbanističkog 

projekta

Naziv objekta Spratnot objekta Visina objekta

1 Dogradnja fabrike kvasca - sterilizacija P+0

2 Dogradnja fabrike kvasca - rezervoari P+0

3 Dogradnja  fabrike  kvasca  –  pufer 
rezervoari

P+1

4 Objekti za mešanje praškastih proizvoda P+2

5 Skladište gotove robe P+0

6 Dogradnje hale – proširnje fermentacije P+1

7 Proširenej sušare P+0

8 Rezervoari melasa P+0

8a Pumpna stanica P+0

9 Bazen za uparavanje melase P+0

10 Rezervoar kapaciteta 5000,00 m³ P+0

11 Rezervoar kapaciteta 2.200,00 m³ P+0

12 Rezervoar za vodu kapaciteta 250,00m³ P+0

13 Dogradnja objekta za hlađenje P+0

14 Dogradnja kotlarnice P+0

MBTS Trafostanica P+0

5.5. Faznost gradnje
Predviđena je fazan gradnja objekata:

Oznaka objekta iz 
urbanističkog 

projekta

Naziv objekta Faza

1 Dogradnja fabrike kvasca - sterilizacija I FAZA

2 Dogradnja fabrike kvasca - rezervoari I FAZA
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3 Dogradnja  fabrike  kvasca  –  pufer 
rezervoari

I FAZA

4 Objekti za mešanje praškastih proizvoda I FAZA

5 Skladište gotove robe I FAZA

6 Dogradnje hale – proširnje fermentacije II FAZA

7 Proširenej sušare III FAZA

8 Rezervoari  melasa  sa  pumpnom 
stanicom kapaciteta cca 10.000,00m³

III FAZA

9 Bazen za uparavanje melase III FAZA

10 Rezervoar kapaciteta 5000,00 m³ III FAZA

11 Rezervoar kapaciteta 2.200,00 m³ III FAZA

12 Rezervoar za vodu kapaciteta 250,00m³ I FAZA

13 Dogradnja objekta za hlađenje I FAZA

14 Dogradnja kotlarnice III FAZA

MBTS Trafostanica III FAZA

5.6. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila
Postoje  dva  pristupa  kompleksu,  jedan  iz  ulice  Karađorđeva  a  drugi  sa  južne  strane 

kompleksa. Postojeći pristupi kompleksu se zadržavaju. 
Postoji izgrađeni parking prostor koji zadovoljava potrebe i nakon izgradnje predviđenih 

sadržaja. 

5.7. Zaštita susednih objekata
Svi objekti su dovoljno udaljeni,  tako da ne ometaju funkcionisanje susednih objekata. 
Postojeća ograda  kompleksa se zadržava.
Nivelacionim  rešenjem  platoa  i  saobraćajnica  je  rešen  prikupljanje  atmosferske  vode 

slivnicima i odvodom do postojeće kanaliazcione mreže. 

6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans planiranih površina bioenergetskog kompleksa, parcele broj 20081/1:

namena površina u m2 Udeo površina u %
Objekti - postojeći   1ha89ar89m²  13,43
Objekti - planirani         61ar23m²  4,33
Platoi i saobraćajnice   1ha05ar10m²  7,43
Zelene površine 10ha57ar52m² 74,81
Ukupno 14ha13ar74m² 100,0

Indeks izgrađenosti  0,29
Indeks zauzetosti 25,19 %.
Površina pod zelenilom  74,81%

7. PARCELACIJA
Nije predviđena parcelacija.
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8. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Postojeće i planirane unutrašnje  saobraćajnice su tako dimenzionisane da obezbeđuju 

bezbedno kretanje motornim vozilima i bezbedan pristup svim sadržajima.   
Unutrašnju planirane saobraćajne površine izvesti od betona ili  asfalta, sa padom prema 

kišnim rešetkama.  
Postojeće  zelene  površine  su  uređene,  nakon  izgradnje  planiranih  objekata  zelene 

površine urediti oko objekata. 
Osvetljenje kompleksa je rešen i ona se zadržava.

8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Postojeći priključci na komunalnu infrastrukturu se zadržavaju. 

8.1.  Saobraćajne površine
Pristup  kompleksu   je  sa  postojećih prilaza.  Projektom  je  predviđeno  proširenje 

unutrašnjih saobraćajnih površina koje čine jednu celinu sa postojećim površinama.  
Projektom je predviđeno sakupljanje atmosferskih voda sa saobraćajnih površina kišnim 

rešetkama i odvodom u postojeći kanalizacioni sistem kompleksa.  
       
       8.2.Komunalna infrastruktura  

Vodovod :  Planirani sadržaji će se priključiti na postojeću vodovodnu mrežu kompleksa. 
Vodovodna mreža kompleksa se  napaja iz sopstvenih bunara. Radi zaštite od požara, na parceli su 
predviđeni  pored  postojećih  protivpožarnih  hidranta  i  novi  hidranti.  Napajanje  protivpožarnih 
hidranata je iz sopstvene vodovodne mreže kompleksa.    

Atmosferska   i faklana   kanalizacija:   Otpadne atmosferske vode i fekalne otpadne vode se 
sakupljaju  kanalizacionom mrežom i  odvode do prečistača  otpadnih  voda.  Novi  sadržaji  će  se 
priključiti na postojeću mrežu u okviru kompleksa.

Tehnološke otpadne vode: U okviru kompleksa je izgrađena mreža tehnološke otpadne 
vode koji je priključen na sopstveni prečistač otpadnih voda.  Planirani objekti će se priključiti na 
postojeću mrežu. 

Električne instalacije:  Planirani objekti će se priključiti na postojeću mrežu Investitora. 
Predviđena je izgradnja nove trafostanice koja će se priključiti  na visokonaponski  elektrovod u 
okviru kompleksa.  
 Gas: U okviru kompleks apostoji izgrađena gasovodna mreža i mernoregulaciona stanica 
koaj se ovim projektom zadržava..

Telekomunikaciona instalacija:  Novoplanirani objekti će se priključiti na kablovsku TT 
mrežu kompleksa. 

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa 

jačine najmanje 8º MSC.

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita vazduha: Na osnovu važećih rezultata ispitivanja Instituta za preventivu iz Novog 
Sada hemijskih i fizičkih štetnosti iz 2006. godine (na osnovu Zakona o bezbednosti i zdravlja na 
radu "Službeni glasnik Republike Srbije" br. 101/2005 a prema JUS-u ZBO.001/91), konstatuje 
se,  da su koncentracije  hemikalija  koje se  koriste  u procesu proizvodnje (sumporne,  fosforne 
kiseline  i  amonijaka)  i  prašine u nekim radnim prostorijama postojećih objekata  u granicama 
maksimalno dozvoljenih koncentracija, osim u prostoriji Box sušare, gde je koncentracija prašine 
malo iznad MDK. Međutim, u toj prostoriji se vrši rekonstrukcija postojeće opreme i prelazi se na 
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proizvodnju Bioplex praha, što će uticati na  poboljšanje  kvaliteta vazduha u radnoj sredini. Ovo 
upućuje na zaključak da se navedene hemijske štetnosti  i  prašina koji  nastaju u tehnološkom 
procesu ne nalaze u atmosferi.

Merenje emisije štetnih i opasnih materija je izvršeno u martu 2008. godine  iz emitera 
objekata kotlarnica i Box sušare (Sl.glasnik RS br. 30/97  i 35/97 – ispr). Izmerene vrednsoti su 
ispod GVE.

U fabričkom krugu je vršeno  kontinualno  praćenje kvaliteta  ambijentalnog vazduha u 
periodu od 26.09 do 25.10.2006.g., na dva merna mesta:

- kod prečistača otpadnih voda i
- kod ulaza u fabriku (portirnica).

Merenja su izvršena u skladu sa Pravilnikom o graničnim vrednostima, metodama merenja 
imisije,  kriterijumima  za uspostavljanje  mernih  mesta  i  evidencije  podataka (Sl.glasnik RS br. 
54/92).

Na  osnovu  rezultata  merenja  se  zaključuje  da  je   u  posmatranom  periodu  kvalitet 
ambijentalnog vazduha u pogledu koncentracija amonijaka i vodonik sulfida, kod postrojenja za 
prečišćavanje otpadnih voda, bio na zadovoljavajućem nivou.

Na mernom mestu broj 2, odnosno kod portirnice,  koncentracije vodonik sulfida su bile 
ispod granice kvantitacije metode određivanja, dok je koncentracija amonijaka u 4 uzorka prelazila 
GVI, što ukazuje na verovatno postojanje izvora emisije amonijaka van fabričkog kruga.

U atmosferu se ispušta biogas koji nastaje u procesu prčišćavanja otpadnih voda. Biogas 
sadrži 60-70% metana, 20-25% ugljendioksida, 3% sumpor - vodonika, azota u tragovima i nešto 
vodene pare. Obzirom da koncentracije biogasa ne ugrožavaju životnu sredinu, a da Pravilnik koji 
reguliše tu oblast  ne predvi|a merenja gasova koji čine sastav biogasa, nije potrebno preuzimati 
posebne mere zaštite vazduha i merenja. 

Imisiju zagađujućih materija u okolni prostor, širenje neprijatnih mirisa je moguće ublažiti, 
osim  korišćenja  tehničkih  mera,  i  pomoću  zaštitnog  zelenila.  Pojas  zelenila  treba  da  bude  što 
kompaktniji. Zaštitni pojas treba da bude od autohtonih dendroloških vrsta.
 

Zaštita zemljišta i podzemnih voda:  Zaštitu zemljišta sprovoditi adekvatnim odlaganjem 
industrijskog i komunalnog otpada.

Zaštitu  zemljišta  sprovoditi  i  adekvatnim odvođenjem otpadnih  voda.  Kao  meru  zaštite 
zemljišta  predvideti  odgovarajući  izbor  dendroloških  vrsta  i  konstatno  održavanje  i  uređivanje 
fabričkog kruga.

U postupku prečišćavanja otpadnih voda na rešetkama se odvajaju grube nečistoće. Prilikom 
tretmana vode nastaju značajne količine viška mulja. 

Zaštitu  voda sprovoditi  adekvatnim snabdevanjem vodom i  odvođenjem otpadnih  voda. 
Kompleks  fabrike  se  snabdeva  vodom iz  bušenih  bunara.   Neophodno je  odrediti  zone  zaštite 
izvorišta  i  to  zonu neposredne  zaštite  od  najmanje  10  m oko bunara.  U ovoj  zoni  je  moguće 
formiranje travnog pokrivača, ali bez upotrebe |ubriva, pesticida i herbicida na osnovu Pravilnika o 
načinu odre|ivanja i održavanja zona i pojaseva sanitarne zaštite objekata za snabdevanje vodom za 
piće ("Službeni glasnik Republike Srbije" br. 33/78). Na lokalnoj vodovodnoj mreži neophodno je 
obezbediti dovoljan broj hidranata i baštenskih priključaka. 

Otpadne vode idu u prečistač otpadnih voda na osnovu usvojene tehnologije nemačke firme 
Hager+Elsasser.  Usvojeni  postupak  prečišćavanja  otpadnih  voda,   obezbeđuje  potreban  kvalitet 
prečišćene otpadne vode. Pečišćavanje se realizuje u više faza. Primarno - mehaničko prečišćavanje 
obuhvata filtraciju kroz grubu rešetku i sito. Biološki (sekundarno) prečišćavanje odvija se u više 
stepena. Prvi stepen se odnosi na anaerobnu obradu (primenom EGSB-reaktora, sa ekspandiranim 
granulovanim muljnim oblakom). Iza toga sledi, drugi biološki stepen, primenom konvencionalnog 
aerobnog  postupka  aktivnim  muljem.  Treći  stepen  biološke  obrade  čini,  jedan  novo  razvijen 
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postupak za uklanjanje azota, nazvan DEMON - tehnologija. Sa njom je povezan četvrti  stepen 
biološke  obrade,  postupkom  aktivnog  mulja,  tipa  SBR  (ciklični  biološki  postupak).  Ove  dve 
poslednje faze, su tesno povezane i zato se često posmatraju zajednički (što će biti slučaj i kasnije). 
Na kraju sledi fizičko-hemijska obrada vode povezano sa taloženjem (mehanička obrada), čiji je cilj 
hemijska defosforizacija i razdvajanje faza (voda - suspendovane materije) smeše iz prethodnih faza 
obrade.  Muljevi  koji  nastaju  u  pojedinim fazama prečišćavanja  obrađuju  se  na  posebnoj  liniji. 
Obrada obuhvata, mašinsku dehidrataciju i stabilizaciju, dodatkom negašenog kreča. Atmosferska i 
sanitarna  otpadna  voda  nakon  količinskog  merenja  napušta  fabriku  i  ide  u  gradski  prečistač 
otpadnih voda. Tokom funkcionisanja procesa prečišćavanja potrebno je vršiti kontinualno praćenje 
kvaliteta  prečišćene  vode,  periodičnu  kontrolu  sastava  gasova  izdvojenih  tokom  procesa 
prečišćavanja, kao i mulja koji ide na konačno odlaganje, prisustvo patogenih mikroorganizama i sl.

Čvrst otpad: 
Odlaganje otpada se vrši u namenskim kontejnerima. Takođe je izveden prostor ograđen 

žičanom ogradom u kojem se odlaže isključivo otpad od papira i kartona. Komunalni otpad odvozi 
lokalno Javno komunalno preduzeće. Papirni otpad odvozi preduzeće koje se bavi sakupljanjem i 
preradom sekundarnih sirovina. Kao industrijski otpad se pojavljuje razna ambalaža i kartoni koji se 
odlažu na pomenuti plato, a da ne bi došlo do njihovog rasipanja, ograđeni su metalnom žicom. 
Kontejnere treba redovno prazniti, a otpad odvoziti na centralnu deponiju. Radi zaštite zemljišta od 
hemijskih agenasa koji se mogu naći u zemljištu prosipanjem odnosno nepravilnim rukovanjem 
sirovinama, neophdno je, kada se radi o mazutu, predvideti oko rezervoara bazen za prihvat mazuta. 
Seprator  za  mazut  ima  zadatak  da  prikupi  manje  količine  mazuta  razlivenog  oko  rezervoara. 
Ostalim hemijskim sirovinama koje se koriste u procesu proizvodnje (sumporna,  fosforna,  sona 
kiselina, natrijum hidroksid i amonijačna voda) rukovati i skladištiti ih na osnovu važećeg Zakona i 
Propisa. 

Buka i vibracije: Kao mera zaštite od buke u radnim prostorijama radnicima su obezbeđena 
lična  zaštitna  sredstva.  Buka,  sem radnih  prostorija  i  neposrednog  okruženja,  ne  ugrožava  širi 
kompleks  fabričkog  kruga,  te  nije  potrebno  sprovoditi  dodatne  mere  zaštite.  Zaštitno  zelenilo 
takođe može redukovati buku 5-10 dB obzirom da je obodom kompleksa višeredno sađeno. Buka 
koja nastaje od kretanja vozila i mehanizacije unutar kompleksa  će biti u granicama dozvoljenog.

Zaštita  od  požara:  Prema  uslovima  MUP,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za 
vanredne situacije u Kikindi  su predviđeni pristupni putevi i prolazi za vatrogasna vozila. 

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu  sa  Pravilnikom  o 
energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. 
Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište, 

аrheološke  predmete  kаo  i  prirodno  dobro  koje  je  geološko-pаleontološkog  ili 
minerаloškopetrogrаfskog  poreklа  (zа  koje  se  predpostаvljа  dа  imа  svojstvo  prirodnog 
spomenikа), izvođаč je dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа prekine rаdove i o tome obаvesti Zаvod zа 
zаštitu spomenikа kulture  ili  nаdležno Ministаrstvo, kаo i dа preduzme mere dа se nаlаzi ne 
unište ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su otkriveni. 

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM
Objekte  projektovati  u  skladu  sa   Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja, 

projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invalidetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS” broj 22/15).

13.  TEHNIČKI OPIS OBJEKATA
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14. SPROVOĐENJE PROJEKTA 
U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave 

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti  sa važećim 
planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na 
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju 
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i 
vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali je urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja, 
o čemu sastavlja izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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