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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj: 45/17-R
Dana: 01.09.2017.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009, 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US, 

132/2015 i 145/2014), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-61/17-UP 
čiji je naručilac  

NEO-DISPLAYS DOO Senta 

 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             







DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA



















































































TEKSTUALNI DEO



1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 
98/2013-US, 132/14 i 145/14) i 

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog 
planiranja (Službeni glasnik RS broj 64/2015)

- Planski osnov:
• Generalni plan naselja Senta ("Službeni list opštine Senta broj 7/08)

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Urbanističkim projektom su obuhvaćene katastarske parcele broj 8110/5  i   8110/6 KO 

Senta, koja se nalaze u Senti u ulici Eugena Savojskog broj 6. Predmetna lokacija  je u obuhvatu 
građevinskog reona naselja Senta. Prostor za koji se radi urbanisitčki projekat nalazi u  slobodnoj 
radnoj zoni. Površina  obuhvata  urbanističkog  projekta  je   41a22m².  Parcela u  katastru 
nepokretnosti se vodi kao gradsko građevinsko zemljište.

Kolski pristup predmetnim parcelama je omogućen sa  javne saobraćajnice i  postojeće 
interne  saobraćajnice sa parcele broj 8105/1 .

OPIS GRANICE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA:
Granica obuhvata Urbanstičkog projekta je postojeća granica katastarskih parcela 8110/5 

i 8110/6 Ko Senta i  određena je sa postojećim geodetskim tačkama.  
Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je "NEO-DISPLAYS” DOO Senta.

 Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta, IDR-Idejnog rešenja  koju je izradio 
Biro za projektovanje i pružanje usluga u građevinarstvu Novi Dom, Lajoš Šandor pr Senta broj E-
64/17, a u skaldu sa zakonskim propisima i pravilnicima, urbanističkim – planskim dokumentima, 
uslova  nadležnih  institucija  i  mogućnosti  date  lokacije,  urbanisitčkim  projektom  je  prikazana 
urbanisitčko-arhitektonska razrada loakcije kojom se definišu pravila i uslovi gradnje, priključci na 
komunalnu infrastrukturu  i uređenje parcele.  

3. USLOVI IZGRADNJE

3.1.  Izvod iz Generalnog plana naselja Senta
Predmetni  prostor  se  nalazi  u  slobodnoj radnoj  zoni  u  bloku  broj  49.  Planom  je 

predviđena  izrada  Plana  detaljne  regulacije  i  zabrana  nove  gradnje  do  izrade  plana  detaljne 
regulacije.  

Pravila gradnje se baziraju na pravilima gradnje za radne zone.
Opšta pravila građenja koja važe za sve zone:
• Kontrukciju objekata prilagoditi oscilacijama izazvanim zemljotresom jačine 7ºMCS 

skale;
• Sprovoditi mere i uslove zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine 

u skaldu sa Zakonom o zaštiti životne sredine
• Ukoliko se u toku radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko-paleontološkog 

ili  minerološko-petrografskog porekla  (za  koje se  pretpostavljaju da ima  svojstva 
prirodnog spomenika), ivođač radova je dužan da o tome obavesti Zavod za zaštitu 
prirode

• Pri  projektovanju i  građenju obavezno se pridržavati  odredbi  zakona o zaštiti  od 
požara.

Namena i vrsta objekata: 
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– glavni objekti: poslovni, proizvodni, skladišni objekti i u kombinaciji.
– drugi  objekti  na  parceli:  garaže,  ostave,  silosi,  nadstrešnice  za  mašine  i  vozila, 

sanitarni propustnici, trafo stanice, vodoneporpusne septičke jame, bunare, ograde i 
slično

– poslovne delatnosti:koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni su sve proizvodne, poslovne i 
radne aktivnosti manjeg ili većeg obima, odnosno kapaciteta, uz obezbeđenje uslova 
zaštite životne sredine

– vrsta objekata: objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u 
nizu, a sve u zavisnosti od tehničko-tehnološkog procesa proizvodnje i propisanih 
uslova zaštite.

Uslovi  za  obrazovanje  građevinske  parcele:  površina  građevinske  parcele  iznosi 
minimalno 600,00m², sa širinom ulićnog fronta od minimalno 20m.

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele: u 
zavisnosti  od  određenog  tehnološkog  procesa  proizvodnje  u  okviru  radnog 
kompleksa građevinska linija može da se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno 
može u odnosu na nju da bude uvučena za minimalno 5m. Organizaciju  dvorišta 
radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani. Sa tim u vezi, 
građevinska linija od granice susedne parcele sa istočne(odnosno južne) strane je na 
minimalno 1m. Građevinska linija od granice sa zapadne odnosno severne strane je 
na minimalno 5m, ako je na građevinskoj parceli omogućen kružni tok saobraćaja.

Urbanistički  pokazatelji:  Maksimalna  dozvoljen  stepen  iskorišćenosti  zemljišta  na 
građevinskoj parceli u radnoj zoni sa platoima i saobraćajnicama je 70%. maksimalni 
indeks izgrađenosti je 2,1.

Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata: u zavisnoti od namene : 
• poslovni, maks P+1+Pk
• poslovno-stambeni i stambeni maks. P+1
• proizvodni:  maks  P+1,  eventulano  i  više  ako  to  zahteva  tehnološki  proces 

proizvodnje
• skladišni: P
• pomoćni: P

Najmanja  dozvoljena međusobna udaljenost  objekata:  Objekti  mogu  da se grade kao 
slobodnostojeći i  u prekinutom nizu.  Međusobna udaljenost  dva objekta je minimalno polovina 
visine višeg objekta, stim da međusobni razmak ne može biti manji od 4,0m.
Izgradnja objekata  u prekinutom nizu,  kada je međusobna udaljenost dva objekta 0m,  može se 
dozvoliti ako to tehnološki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpožarne 
zaštite.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli: radni kompleksi mogu 
se ograđivati punom (zidanom),  transparentnom ograom ili kombinovano, maksimalne visine do 
2,2m. Ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija zidane i transparentne ograde. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđujue ili na granici 
parcele uz dogovor sa susedom.

Obezbeđivanje  pristupa  parceli  i  prostora  za  parkiranje:  Za  svaku  parcelu  se  mora 
obezbediti kolski i pešački prilaz. Kolski prilaz minimalne širine 4,0m sa minimalnim unutrašnjim 
radijusom krivine 7,0m. Pešački prilaz parceli je minimalne širine 1,5m.

U okviru građevinske parcele minimalna širina pešačke staze je 1,0m, a minimalna širina 
kolske saobraćajnice je 3,5m. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora se 
obezbediti odgovarajući prking prostor za putnička i teretna vozila. Veličina jednog parking mesta 
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za putničko vozilo je min. 2,5*5,0m.
Uslovi za priključenje na komunalnu infrastrukturu: 
Vodoprivredna  infrastruktura: Prema  uslovima   nadležnog  komunalnog  preduzeća. 

Priključak na vodovodnu mrežu izvesti preko vodovodnog šahta smeštenog na parceli korisnika na 
minimalno 1,m iza regulacione linije. Priključenje objekata u radnom kompleksu na kanalizacionu 
fekalnu kanalizacionu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. Uslovno 
čiste  atmosferske  vode  sa  krovova  objekata  ,  mogu  se  bez  prečišćavanja  upustiti  u  otvorenu 
kanalsku mrežu ili na zelene površine unutar kompleksa.

Elektoenergetska infrastruktura:  Priključenje izvesti  podzemnim priključnim vodom sa 
javne mreže u ulici ili sa trafostanice za veće potrošače. Tradostanice graditi kao zidane, montažno-
betonske  ili  stubne na  sopstvenoj  parceli.  Elektroenergetsku  mrežu  unutar  kompleksa  kablirati. 
Rasvetna tela postaviti na stubove.

Gasna infrastruktura: gasni priključak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uličnu 
mrežu sa unutrašnjom gasnom instalacijom. 

Telekomunikaciona  infrastruktura:  Priključenje  objekta  izvesti  na  TT,  KDS i  internet 
mrežu izvesti priključnim kablom do mreže na ulici.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata: Objekti mogu 
građeni  od svakog čvrstog materijala,  koji  je u upotrebi,  na tradicionalan  ili  savremeniji  način. 
Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke ili malterisane, u boji po izboru.

3.2. Planirana namena prostora i objekata 
Predmetni prostor prema Generalnom planu nalazi se u slobodnoj radnoj zoni. Ranije na 

ovom prostoru se nalazio jedan jedinstveni radni kompleks koji  je nakon privatizacije podeljen na 
nekoliko zasebnih radnih kompleksa. Pristup ovim celinama je sa interne saobraćajnice.  

Urbanističkim projektom su obuhvaćene dve parcele,  parcela broj 8110/5 i 8110/6.  Na 
parceli  broj  8110/5  koja  je  u  vlasništvu  naručioca  se  nalazi  proizvodni  objekat  gde  se  odvija 
proizvodnja metalne galanterije. Na drugoj parceli broj 8110/6 gde je naručioc suvlasnik se nalazi 
trafostanica. Parcele imaju priključak na javnu saobraćajnicu u ulici Eugena Savojskog. Sa istočne 
strane  kompleksa  se  nalazi  interna  saobraćajnica  na  parceli  broj  8105/1  KO  Senta  koja  je 
priključena na javnu saobraćjnicu i predmetni kompleks ima dirketan pristup internoj saobraćajnici. 
Na parceli broj 8105/1 je Naručioc suvlasnik. Na parceli broj 8110/6 postoji interna saobraćajnica 
koje ima direktan kolski prilaz javnoj saobraćajnici.

Predmetni prostor je  izgrađen. Zemljište  je opremljen komunalnom infrastrukturom.
U postojećem proizvodnom objekta se odvija proizvodnja svetlećih reklama, proizvoda 

za prodajna mesta i reklame.... U okviru postojećeg proizvodnog objekta  se nalaze potrebni prateći 
sadržaji. U kompleksu je zaposleno 12 radnika. 

Urbanističkim projektom je predviđena izgradnja magacina na parceli broj 8110/5, gde se 
vrši magacionisanje sirovine, poluproizvoda i gotove robe.  Komunikacija između dve zgrade je 
predviđena sa bočnih strana objekata, preko industrijskih vrata koja su predviđena jedna preko puta 
druge. 

Urbanističkim projektom su razrađene dve varijante. Razlika između varijanti je površina 
planiranog objekta.  U tačci 4. tekstualne dokumentacije je prikazana planirana površina objekta u 
oba varijante. 

U okviru kompleksa je predviđena jednosmerna saobraćajnica i parking prostor.   

3.3. Regualcija i nivelacija
Građevinska   linija  planiranog  magacina se  poklapa  sa  regulacionom  linijom,  tačan 

položaj planiranog objekta i sadržaja je dat u grafičkom delu projekta. 
Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena. Kota poda 
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prizemlja je usvojena na 82,00 m n.v. ostale kote su prikazane  u grafičkom prilogu 4. Saobraćajne 
površine  su u padu prema odvodnim rešetkastim kanalima i slivnicima.  

Visinske   kote  su  prikazane   u  grafičkom  prilogu  stim  da  se  projektantu  ostavlja 
mogućnost da kote mogu pretrpeti  izmene prilikom izrade projekta parternog uređenja. 

3.4. Spratnost objekata
Svi objekti su prizemni.

3.5. Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup parcelama je sa postojećih kolskih prilaza.  
Postojeći   kolski  prilaz  i  saobraćajnica  sa  istočne  strane  kompleksa,  na  parceli  broj 

8105/1  je  dvosmeran  i  sa  te  saobraćajnice  je  predviđena  jednosmerna  saobraćajnica  koja  je 
povezana sa postojećom internom saobraćjnicom i prilazom sa zapadne strane kompleksa.   Unutar 
kompleksa je predviđeno kružno jednosmerno kretanje vozila. 

Istovar i utovar sirovine i robe je predviđeno unutar planiranog magacina. 
Komunikacija  između  objekata  u okviru kompleksa  je  predviđeno preko industrijskih 

vrata sa bočne strane objekata.
Za  parkiranje  vozila  zaposlenih  na  parceli  8110/6  je  predviđen  uzdužno  parkiranje 

putničkih  vozila  sa  šest  parking  mesta,  dimenzije  2,5*6,00m.  Prema  Izjavi  Naručioca  broj 
zaposlenih je 12 lica. 

3.6. Zaštita susednih objekata
Novo  planirani  sadržaji  kompleksa  su  odmaknuti  od   postojećih  zajedničkih  međa 

susednih parcela.    
Prilikom projektovanja   preduzete  su  potrebne  mere  žaštite  životne  sredine,  tako  da 

planirani sadržaj neće ugroziti životnu sredinu.
Nivelacionim  rešenjem  platoa  i  saobraćajnih  površina   će  se  rešiti  prikupljanje 

atmosferske vode slivnicima i putnim rešetkama  i odvodom do separatora ulja i masti.  

3.7. Ograđivanje parcele
Projektom je predviđeno ograđivanje. Položaj ograde je dat u grafičkom prilogu 3. Sa 

prednje strane je predviđeno postavljanje transparentne ograde  maksimalne visine 2,0m. Ograda je 
predviđena od plastificiranog pletiva sa metalnim stubovima koji se takođe plastificiraju.  Stubovi 
kao i svi elementi ograde postaviti tako da budu  unutar kompleksa.

4. NUMERIČKI POKAZATELJI
I VARIJANTA
Bilans planiranih površina:

Namena površina u m2 Udeo površina u %
PARCELA 8110/5
Objekti 2271,39 71,25% 
Saobraćajnice 357,95 11,23%
Zelene površine 557,66 17,52 %
Ukupno 3187,00 100

Bruto razvijena površina objekata  2271,39m².
Indeks izgrađenosti 0,71/ dozvoljeno 2,1.
Indeks zauzetosti 71,25%.
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Površina pod zelenilom 17,52% 
Namena površina u m2 Udeo površina u %
PARCELA 8110/6
Objekat      48,00 5,14
Saobraćajne površine   277,00 29,62
Zelene površine   610,00 65,24
Ukupno   935,00 100

Bruto razvijena površina objekata  48,00m².
Indeks izgrađenosti 0,05.
Indeks zauzetosti 5,14%.
Površina pod zelenilom 65,24%

Namena površina u m2 Udeo površina u %
PARCELA 8105/1
Objekat    44,00 1,69
Saobraćajne površine   1350,00 51,86
Zelene površine  1209,00 46,44
Ukupno   2603,00 100

Bruto razvijena površina objekata  44,00m².
Indeks izgrađenosti 0,016.
Indeks zauzetosti 1,69%.
Površina pod zelenilom 46,44%

Namena površina u m2 Udeo površina u %
KOMPLEKS  –  parcela  8110/5, 
8110/6 i 8105/1
Objekti 2363,39 35,14  % 
 saobraćajnice 1984.95 29,60 %
Zelene površine 2376,66 35,34 %
Ukupno 6725,00 100

Bruto razvijena površina objekata  2363,39m².
Indeks izgrađenosti 0,35.
Indeks zauzetosti 35,14%.
Površina pod zelenilom 35,34%

II VARIJANTA
Bilans planiranih površina:

Namena površina u m2 Udeo površina u %
PARCELA 8110/5
Objekti 2153,31 67,56% 
 saobraćajnice   357,95 11,23%
Zelene površine  675,74 21,20 %
Ukupno 3187,00 100

Bruto razvijena površina objekata  2153,00m².
Indeks izgrađenosti 0,67.
Indeks zauzetosti 67,56%.
Površina pod zelenilom 21,20%

Namena površina u m2 Udeo površina u %
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PARCELA 8110/6
Objekat      48,00 5,14
Saobraćajne površine   200,00 21,39
Zelene površine   687,00 73,47
Ukupno   935,00 100

Bruto razvijena površina objekata  48,00m².
Indeks izgrađenosti 0,05.
Indeks zauzetosti 5,12%.
Površina pod zelenilom 17,52%

Namena površina u m2 Udeo površina u %
PARCELA 8105/1
Objekat    44,00 1,69
Saobraćajne površine   1350,00 51,86
Zelene površine  1209,00 46,44
Ukupno   2603,00 100

Bruto razvijena površina objekata  44,00m².
Indeks izgrađenosti 0,016.
Indeks zauzetosti 1,69%.
Površina pod zelenilom 46,44%

Namena površina u m2 Udeo površina u %
KOMPLEKSA  –  parcela  8110/5, 
8110/6 i 8105/1
Objekti 2245,31 33,38  % 
 saobraćajnice 1907,95 28,37 %
Zelene površine  2571,74 38,24 %
Ukupno 6725,00 100

Bruto razvijena površina objekata  2245m².
Indeks izgrađenosti 0,33.
Indeks zauzetosti 33,38%.
Površina pod zelenilom 38,24%

Indeks izgrađenost bloka bivšeg radnog kompleksa "TAMP"u kojoj se nalazi i predmetni 
kompleks, zajedno sa planiranim objektom iz varijante I je 0,1772, indeks zauzetosti 17,72%.

5.   PARCELACIJA
Nije predviđena parcelacija.

6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Uređenje  zelenih  površina   je  predviđeno  sađenjem  listopadnog  drveća  u  grupama, 

sađenjem ukrasnog šiblja i zatravnjivanje slobodnih površina.
Parking prostor izvesti betonskim raster elementima. 
Internu saobraćajnicu izvesti od betona ili betonskim elementima. 
U okviru kompleksa postaviti  dekorativnu rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na 

fasadu objekata. 
Unutar parcele su predviđene pešačke površine.  Popločavanje pešačkih površina izvesti 

dekorativnim betonskim elementima i betonom.

E-61/17-UP Strana: 6 od 10



7. FAZNOST
Idejnim rešenjem nije predviđena fazan gradnja.

8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

8.1.  Saobraćajne površine
Pristup kompleksu je sa postojećih kolskih prilaza i  interne saobraćajnice. Projektom je 

predviđena rekonstrukcija i proširenje postojećeg prilaza i interne saobraćajnice sa zapadne strane 
kompleksa. Prilaz novo planiranom objektu je predviđen sa interne saobraćajnice sa istočne strane 
kompleksa, a izlaz je na suprotnoj strani objekta. Postojeći pristup postojećem objektu je dvosmerni 
sa  interne  saobraćjnice  sa  istočne  strane  kompleksa.  Saobraćajnice  unutar  kompleksa  su 
jednosmerne. 

 Projektom  je  predviđeno  sakupljanje  atmosferskih  voda  sa  saobraćajnih  površina  u 
rešetkaste   kanale  i slivnike odakle se atmosferske vode sakupljaju atmosferskom kanalizacijom i 
odvode do separatora ulja i  masti  i  taložnika. Tehničko rešenje saobraćajnih površina,  padovi i 
konstrukcija  će  se  obraditi  odgovarajućom  tehničkom  dokumentacijom  u  skladu  sa  ovim 
urbanističkim projektom i uslovima dobijenih od nadležnih institucija.   

       8.2.Komunalna infrastruktura  
Vodovod :  Prema uslovima JKSP “SENTA” Senta je moguće izvesti priključak na javnu 

vodovonu mrežu  priključkom na postojeću javnu vodovodnu mrežu (postojeći prečnik cevi je fi 
200mm)  iz  ulice  Karađorđeva,  dimenzije fi  80mm,  materijala  PE  za  potrebe  snabdevanja 
kompleksa  sanitarnom  vodom  i  hidrantskog  voda.  Prilikom  izrade  projektno-tehničke 
dokumentacije će se proveriti da li priključak od fi 80mm zadovoljava potrebe kompleksa ili će 
trebati veći prečnik cevi. U postojećem objektu u okviru kompleksa postoje instalacije vododvoda. 
Projektom je predviđen priključak kompleksa  na vodovodnu mrežu preko vodovodnog šahta iza 
regulacione  linije  na  parceli  broj  8110/5.  Priključak  izvesti  sa  kombinovanim  vodomerom. 
Vodovodni  šaht  će se  smestiti  u  zelenoj  površini.   Od vodovodnog šahta se  vodovodna mreža 
postavlja u zelenim površinama do planiranih objekata. 

Atmosferska kanalizacija:  Odvod atmosferskih voda sa  krovova  je predviđeno zelenim 
površinama i saobraćajnim površinama. Na ivicama saobraćjnih površina su predviđeni ivičnjaci. 
Otpadne atmosferske uslovno zauljene i zaprljane vode sa saobraćajnica i manipulativnih platoa 
odvodiće se,  preko putnog betonskog kalnala sa rešetkom i slivnika, u separator ulja, nečistoća i 
masti  i  u vodonepropusni taložnik.   Veličina taložnika će se odrediti  prilikom izrade projektno-
tehničke dokumentacije.

Fekalne  otpadne  vode:   Prema  uslovima  JKSP “SENTA” Senta  nije  moguće  izvesti 
priključak  na  javnu kanalizacionu  mrežu.  Odvod  otpadnih  voda  iz  postojećeg  objekta  je  rešen 
priključkom  na  kanalizacionu  mrežu  susednog  objekta  na  susednoj  parceli  8110/7.  U 
novoplaniranom objektu nema otpadnih voda. 

Električne instalacije: Prema uslovima EPS DISTRIBUCIJA, Ogranak Elektrodistribucija 
Subotica, postojeći priključak kompleksa zadovoljava potrebe novog objekta.
 Gas:  Nisu predviđene instalacije gasa. 

Telekomunikaciona instalacija :  Postojeći
Toplovod : nepostoiji

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
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Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa 
jačine najmanje 8º MSC. Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim 
normаtivimа zа izgrаdnju objekаtа visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, 
br. 31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi 
podnele slаbe i umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke 
zemljotrese, koji se retko jаvljаju , mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 

Zaštita od elementarnih nepogoda: Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih 
dejstvom olujnih vetrovа, kipe i snegа, kаo i zаštitа od poplаvа, objekti morаju btit projektovаni i 
reаlizovаni u sklаdu sа Zаkonom o vаnrednim situаcijаmа („Službeni glаsnik RS“ br. 111/09, 
92/11, 93/12) i drugim propisimа i stаndаrdimа iz ove oblаsti. 

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita  vazduha:  Delatnost  koji  se  odvija  u  postojećem  i  novoplaniranom  objektu 
nezagađuje vazduh. Predviđeno je formiranje travnjaka i žbunja u grupama i niskog drveća za 
smanjenja posledice od  izduvnih gasova i prašine u vazduhu od unutrašnjeg saobraćaja na okolni 
prostor.

Zaštita zemljišta i podzemnih voda:    Uslovno čiste atmosferske vode se odvode prema 
zelenim površinama, dok zauljene vode u putni rešetkasti kanal.

Čvrst otpad: Čvrst  komunalni otpad će se sakupljati u kante koji će se periodično prazniti, 
prema rasporedu.  

Buka i vibracije:   Buka koja nastaje od kretanja vozila i mehanizacije unutar kompleksa 
će biti u granicama dozvoljenog.

Zaštita od požara: Uslovima MUP-a , Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne 
situacije  u Kikinda su definisane uslovi u pogledu zaštite  od požara.   Radi zаštite  od požаrа 
objekti  morаju  biti  reаlizovаni  premа  odgovаrаjućim  tehničkim  protivpožаrnim  propisimа 
stаndаrdimа i normаtivimа: 

• Izvorišta snebdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne mreže obezbeđuju dovoljne 
količine vode za gašenje požara u skladu sa  Prаvilniku o tehničkim normаtivimа zа spoljnu i 
unutrаšnju hidrаntsku mrežu zа gаšenje požаrа („Službeni list SFRJ“, br.30/91);

• Udaljenost između zona predviđenih za stambene i javne objekte i zona predviđenih za 
industrijske objekte specijalne namene.

•objektimа morа biti obezbeđen pristupni put zа vаtrogаsnа vozilа, shodno Prаvilniku o 
tehničkim normаtivimа zа pristupne puteve,  okretnice i uređene plаtoe zа vаtrogаsnа vozilа u 
blizini objektа povećаnog rizikа od požаrа („Službeni list SRJ“, br. 8/95); 

• Bezbednosne pojaseve između objekata kojima se sprečava širenje požara.
            - Mogućnost evakuacije i spasavanja ljudi.

 Energetska efikasnost:  Svi objekti  moraju biti  projektovani u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. 
Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište, 

аrheološke  predmete  kаo  i  prirodno  dobro  koje  je  geološko-pаleontološkog  ili 
minerаloškopetrogrаfskog  poreklа  (zа  koje  se  predpostаvljа  dа  imа  svojstvo  prirodnog 
spomenikа), izvođаč je dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа prekine rаdove i o tome obаvesti Zаvod zа 
zаštitu spomenikа kulture  ili  nаdležno Ministаrstvo, kаo i dа preduzme mere dа se nаlаzi ne 
unište ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su otkriveni. 

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM
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U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invalidetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS” broj 22/15) pristup objektu trgovine i 
ugostiteljstva  obezbediti nabavkom prenosive rampe sa antikliznom površinom.

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA IZ IDEJNOG REŠENJA
NAMENA OBJEKTA:
Objekat je prizemni objekat P+0, ekonomskog tipa i namenjen je magacin za metalnu 

galanteriju.
Rb. Objekat: Bruto površina  (m²) Pod

1. Magacin – I varijanta 1.580,72 beton

2
Magacin – II varijanta 1477,31 beton

FUNKCIJA OBJEKTA:
Objekat je osnovnog gabarita I varijanta 32,80 m x 48,64 m, a u drugoj varijanti 32,80*45,04. 
Objekat je prizemni objekat. Zidovi objekta su od Ytong blokova na jednom kraju visine 220,00 
cm, koji se zidaju u lepak za Ytong blokove, a iznad toga kao i ostali zidovi su od zidnih panel 
ploča debljine d=5cm .

KONSTRUKCIJA OBJEKTA:
Objekat je projektovan sa čeličnim stubovima dimenzije IPE 360 mm, i IPE 450mm.Visina stubova 
na spoljnim zidovima je 580,0 cm, na sredini objekta je 780,0 cm.
Temelji su temelji samci od armiranog betona MB 20 dimenzije prema statičkom proračunu. 
Dimenzije temeljne stope je na kalkanskim zidovima 100,0 x 130,0 cm, na ivici objekta na strani 
krana-120 x 150,0 cm, na strani prema ulici je  80,0 x 150,0 cm, na sredini 120,0 x 200,0 cm. 
Temelji su armirani prema statičkom proračunu i ispod fasadnih zidova-panela su povezani 
temeljnim gredama dimenzije prema statičkom proračunu. Prilikom betoniranja temeljnih zidova 
dimenzije 60,0 x 60,0 cm visine 50,0 cm obavezno postaviti anker ploču prema crtežima.
Dubina fundiranja je 80 cm.

Podovi :
Pod je predviđen od armiranog betona debljine 15 cm, liveno na licu mesta betonom MB 20 sa 
armaturnom mrežom MGA Q 188. Ispod betona treba nasipati i nabijati tampon šljunak debljine 
20cm.

Zidovi :
Objekat je obložen zidnim panel pločama sa svih strana. Na istočnom zidu je predviđen zidani zid 
od Ytong blokova zidan u lepak za Ytong blokove, visine 220,0 cm, a iznad toga se isto postavljaju 
panel ploče debljine d=5cm. Na kraju objekta, gde se zida zid od Ytong blokova treba ugraditi 
vertikalne serklaže dimenzije 25,0 x 25,0 cm, armirane sa armaturom +/- 2Ф14mm,  i horizontalne 
serklaže dimenzije 25,0 x 20,0 cm, armirane sa armaturom +/- 2Ф10mm

Krovna konstrukcija :
Krovna konstrukcija je izrađena od čeličnih profila IPE 360 mm, isto kao spoljni stubovi.
Rožnjače su od pocinkovanih čeličnih profila visine 170 mm, na koje su postavljeni krovne panel 
ploče debljine d=5cm . Pad krovnih ravni je 7 °.

Materijalizacija :
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Spoljni zidovi su obloženi zidnim panel pločama bele boje, a zid od ytong blokova se malteriše i 
farba belom fasadnom bojom.
Svi čelični profili se farbaju lak farbom.

HIDROTEHNIČKA INTALACIJA
U objektu nije predviđen sanitarni čvor, jer u postojećem objektu na parceli već se nalazi 

svlačionica i sanitarni čvor za radnike, kao i trpezarija.
Predviđaju se unutrašnji zidni hidranti prema potrebi, koji se priključuju na postojeći 

hidrantski vod na parceli. 
ELEKTROENERGETSKA INSTALACIJA
Priključak na električnu mrežu
Predviđa se priključenje objekta na električno napajanje podzemnim kablom tipa PP00/A 

4x240mm2 u trafo stanici ZTS-Tamp stari u Senti, i to kao glavni vod merene struje. To znači, da 
se novi napojni kabel objekta vezuje u postojeću trafo stanicu iza merenja utroška električne 
energije, na niskonaponskom delu. Maksimalna instalisana snaga objekta je 300kW, a maksimalna 
jednovremena snaga objekta je 180kW. Spomenuta zidana trafo stanica je u vlasništvu Investitora i 
postojeća odobrena snaga prema elektroenergetskoj saglasnosti zadovoljava potrebe i novog 
predmetnog objekta. Postojeće merenje utroška električne energije u ZTS-Tamp stari je indirektno 
na srednjem naponu.

   OGRADA Za sprečavanje ulaska neovlašćenih osoba do građevinske parcele predložena 
je ograđivanje parcele. Ograda će se izvesti od pocinkovanog – plastificiranog pletiva sa metalnim 
stubovima koji su takođe plastificirani, visine 2,0 m. 

14. SPROVOĐENJE PROJEKTA 
U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave 

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti  sa važećim 
planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na 
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju 
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i 
vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali je urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja, 
o čemu sastavlja izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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GRAFIČKI PRILOZI



POLOŽAJ LOKACIJE SA 
IZVODOM IZ 

 GENERALNOG PLANA 
NASELJA SENTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 61/17-UP

Naručilac:

“NEO-DISPLAYS“ doo Senta
Razmera:

Lokacija:

Senta, ul. Eugena Savojskog br. 6
Datum:

maj. 2018.
Broj lista:

1

Lokacija urbanističkog projekta



GRANICA OBUHVATA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 61/17-UP

Naručilac:

“NEO-DISPLAYS“ doo Senta
Razmera:
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Senta, ul. Eugena Savojskog br. 6
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maj. 2018.
Broj lista:
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REGULACIONO I 
NIVELACIONO REŠENJE 

LOKACIJE
-  I  VARIJANTA

URBANISTIČKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista:

Apro Eleonora, dipl. ing. arh.
Projekat broj:

E – 61/17-UP
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REGULACIONO I 
NIVELACIONO REŠENJE 
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-  II  VARIJANTA

URBANISTIČKI PROJEKAT
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Datum:

maj. 2018.
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URBANISTIČKI PROJEKAT
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Projekat broj:
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