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o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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za potrebe potrebe izgradnje OBJEKTA TRGOVINE NA MALO

 broj projekta E-16/21-UP 
čiji je Naručilac  "Mašinoremont" doo Senta i DOO "Severtrans"  Senta

 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             
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Apro Eleonora dipl.ing.arh.
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da je urbanistički projekat  za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na katastarskoj parceli  2322,
2325 i 2326 KO Senta, u Senti u ulici Grofa Lajoša Baćanjija broj 2 i ulici Petefi Šandora broj 45a za
potrebe potrebe izgradnje OBjekta trgovine na malo u skladu sa Zakonom i propisima doneti na osnovu
Zakona, kao i da je izrađen u skaldu sa važećim planskim dokumentima.  
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ЛОКАЦИЈА: Парц. бр. 2322; 2325; 2326
С. К. Н. СЕНТА

К.О. СЕНТА

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

РАЗМЕРА 1:1500

Подаци о снимању:
1) Тахиметрија

Новембар 2020

Топографски план израдио:

Огранак ГеоГИС

Самостални заступник: 

Золтан Леваи инж. геод.
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TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Predmet  ovog  urbanističkog  projekta  je  arhitektonsko-urbanistička  razrada  lokacije  za

planiranu izgradnju  kompleksa  objekta trgovine na malo, u Senti, na uglu ulice Petefi Šandora i
Grofa Lajoša Baćanjija, na katastarskim parcelama broj 2322, 2325 i 2326  K.O. Senta.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i
98/2013-US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr zakon i 9/20) i

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog
planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 32/19) 

- Planski osnov:
• Plan Generalne Regulacije  naselja Senta (“Službeni list opštine Senta” broj 7/2021)

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Urbanistički projektom su  obuhvaćene parcele broj 2322, 2325 i 2326 KO Senta.
Granica obuhvata Urbanističkog projekta je granica parcela broj 2322, 2325 i 2326 KO Senta

prema susednim parcelama površine javne namene broj 8239, 8279 i 8282/1 KO Senta i parcelama
ostale namene broj 2324, 2323/1, 2323/2 i 2321 KO Senta, koja je prikazana u grafičkom delu ovog
projekta, prilog broj 2. 
 
3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI
Podaci iz zahteva:

Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je "Mašinoremont" DOO Senta i DOO
"Severtrans" Senta.

Urbanistički projekat je  urbanističko-arhitektonska razrada lokacije  katastarske parcele broj
2322, 2325 i 2326 KO Senta u Senti u ulici Petefi Šandora broj 45a i ulica Grofa Lajoša Baćanjija
broj 2. Predmetna parcela je namenjena izgradnji objekta trgovine na malo  sa pratećim sadržajima.

Podaci o parcelama:

Parcela broj 2325
• Katastarska opšitna:  KO Senta
• Površina parcele:  51ar17m² 
• Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište
• Oblik svojine:  državna
• Pravo korišćenja: "MAŠINOREMONT" DOO Senta
• Adresa: Senta, ulica Petefi Šandora  45a 

Parcela broj 2322
• Katastarska opšitna:  KO Senta
• Površina parcele:  5ar28m² 
• Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište
• Oblik svojine:  državna
• Pravo korišćenja: DOO "SEVERTRANS" Senta  
• Adresa: Grofa Lajoša Baćanjija 2
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Parcela broj 2326
• Katastarska opšitna: KO Senta
• Površina parcele:  30ar79m² 
• Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište
• Oblik svojine:  državna
• Pravo korišćenja: DOO "SEVERTRANS" Senta  
• Adresa: Grofa Lajoša Baćanjija

Podaci o lokaciji:

Lokacija urbanističkog projekta se nalazi u građevinskom  području naselja  Senta u bloku
broj 19, kojoj je pretežna namena  stanovanje, predmetne parcele su predviđene poslovanju. 

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet  Urbanisitčkog projekta  je  urbanističko-arhitektonska  razrada  planirane  izgradnje

kompleksa  objekta trgovine na malo, u Senti u ulici Petefi Šandora broj 45a i ulica Grofa Lajoša
Baćanjija broj 2., na parceli broj 2322, 2325 i 2326 KO Senta  sa predlogom rešenja priključaka na
spoljnu infrastrukturnu mrežu i saobraćajnih priključaka. 

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  u  skladu  sa  planskom  dokumentacijom,
određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i urbanističkim normativima
usklade programski zahtevi Investitora  i  planirani  sadržaji sa mogućnostima lokacije i  uslovima
nadležnih institucija i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana generalne regulacije

Prema Planu,  predmetne parcele se nalaze u okviru  zone  stanovanja i  predviđene  su za
poslovanje.

Na građevinskoj parceli namenjenom poslovanju obavezna je izrada urbanističkog projekta
za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije.

Vrsta i  namena objekata i  kompatibilne namene objekata koji  se mogu graditi,  odnosno

vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena: 

Na građevinskoj  parceli  namenjenom poslovanju  dozvoljena  je  izgradnja  jednog ili  više
glavnih poslovnih objekata.

Na istoj građevinskoj parceli, osim glavnog objekta, mogu se graditi i pomoćni objekti do
propisanog maksimalnog indeksa zauzetosti, pod uslovom da su ispunjeni svi urbanistički uslovi
propirani Planom namenjenu poslovanju.

-  glavni objekat:   stambeni  objekat,   stambeno-poslovni  objekat  ili poslovni  objekat  sa
delatnošću koja ne ugrožava stanovanje  i  pod uslovom da su obezbeđeni  uslovi zaštite  životne
sredine. 

Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeći ili objekti u nizu.
Nije dozvoljena izgradnja stambenih, ekonomskih, proizvodnih i skladišnih objekata.
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru poslovnog objekta su iz oblasti trgovine

na  malo,  ugostiteljstva  i  uslužnih  delatnosti,  kao  i  proizvodnog  i  uslužnog  zanatstva  manjih
kapaciteta, ako ne ugrožavaju stanovanje i ako su obezbeđeni uslovi zaštite životne sredine.

Nije  dozvoljena  izgradnja  proizvodnih  i  skladišnih  objekata  (osim  određenih  objekata
zanatstva), niti bavljenje delatnošću koja bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom
saobraćaja ili na drugi način može ugoziti kvalitet stanovanja.

Na površinama namenjenim porodičnom stanovanju moguće je graditi i uređivati i druge
kontabilne  namene:  javne  službe,  verske   objekte,  sportsko-rekreativni  sadržaje,  komunalne
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površine i sadržaje (zelene pijace i groblja) i zelene površine. 

Položaj glavnog objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele:

Glavni  objekat  se  postavlja  prednjom fasadom na  građevinsku  liniju ili  se  gradi  unutar
površine ograničene građevinskim linijama.  

Međusobna udaljenost objekata:

Udaljenost  poslovnog objekta od drugih višespratnih objekata,  osim objekata u nizu, ne
može biti manji od 12,0m (osnovni gabait sa ispadom), ukoliko jedan od objekata ima otvore koji
nisu isključivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja. 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli

Na  građevinskoj  parceli  namenjenom  poslovanju  dozvoljena  je  izgradnja  pomoćnih
objekata.

Izgradnjom  objekata  na  parceli  ne  sme  se  narušiti  granica  parcele,  a  odvodnjavanje
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru parcele na kojoj se gradi objekat.

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne, kombinacija zidane i transparentne ili
živa zelena ograda, s tim da maksimalna ukupna visina ograde od kote trotoara iznosi 2,0m. Visina
pune  -  zidane  ograde  na  uglu  ne  može  biti  biša  od  0,9m od  kote  trotoara,  zbog  preglednosti
raskrsnice.

Bočne  strane  i  zadnja  strana  građevinske  parcele  može  se  ograđivati  živom  zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do maksimalne visine 1,8m.

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele:

◦ indeks zauzetosti parcele maksimum 50%
◦ zelene površine minimum 30%.

Najveća dozvoljena spratnost objekta:

Spratnost  glavnog  objekta  je   maksialno P+2+Pk.  Dozvoljena  je  izgradnja  podrumske,
odnosno suterenske etaže.  

Spratnost pomoćnog objekta na parceli je maksimalne spratnosti P. 

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U kompleksu  predvideti odgovarajuće parking površine za posetioce i za zaposlene. Parking
površine definisati u skladu sa očekivanim brojem i kategorijom vozila.

Parking za bicikle izvoditi  sa obezbeđivanjem zasebne površine minimlano 0,6-0,7m² po
biciklu. 

5.1. Postojeće stanje u okviru obuhvata urbanističkog projekta

Parcele u okviru obuhvata urbanističkog projekta su izgrađena i komunalno opremljena.
Parcele broj 2322 i 2326 KO Senta su bile namenjene  kompleksu  autobuskoj stanici. Na

parceli  broj  2322  se  nalazi  zgrada  autobuske  stanice,  a  na  parceli  2326  se  nalaze  peroni  i
saobraćajne  površine  autobuske  stanice.  Zgrada  autobuske  stanice  je  slobodno  stojeći.  Ispred
objekta, prema regulacionoj liniji je formirana zelena površina i pešački pristup. Postoje dva kolska
pristupa autobuskoj stanici, jedan je služio za ulaz a drugi za izlaz sa autobuske stanice. Kompleks
je komunalno opremljen,  postoji  elektro priključak,  telekomunikacioni  priključak,  priključak  na
vodovod i kanalizaciju i na gasovod.

Parcela broj 2325 KO Senta je namenjena poslovnom delatnošću. Na njoj se nalaze objekti
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namenjene poslovanju, trafo stanica i manipulativne površine.  Objekti su locirani na regulacione
linije i na zajedničku među sa susednim parcelima broj 2324, 2323/1 i   2322.  Postoji jedan kolski
prilaz parceli iz ulice Petefi Šandora. Na parceli postoji priključak na elektrodistirbutivni sistem,
vodovod, kanalizaciju, telekomunikacionu infrastrukturu i gasovod. 

Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta je 8724,00m². Površina pod objektima u
obuhvatu  urbanističkog  projekta  je  2598,00m².  Postojeći  indeks  zauzetosti  parcela  29,78%.  Na
parcelama  su  izgrađene  interne  saobraćajnice  i  manipulativni  platoi.  Postojeće  zelene  površine
zauzimaju 11,54% od ukupne površien parcela u okviru obuhvata urbanističkog projekta. 

Lokacija  urbanističkog  projekta  se  nalazi  na  uglu  ulice  Petefi  Šandora  i  Grofa  Lajoša
Baćanjija. Sa zapadne strane se graniči sa ulicom Košut Lajoša.  

Urbanističkim  projektom je predviđeno uklanjanjanje svih objekata i saobraćajnih površina
u okviru obuhvata. Pre ukidanja priključaka na komunlanu infrastrukturu i  objekata  komunlane
infrastrukture  potrebno je  radove prijaviti  nadležnim preduzećima,  upravljačima na predmetnim
infrastrukturama.

5.2. Namena prostora i objekata

Urbanističkim projektom  su obuhvaćene tri građevinske parcele,  koje  su  predviđene  za
izgradnju kompleksa objekta trgovine na malo.  

Projektom je predviđena izgradnja jednog glavnog objekta -  objekta  trgovine na malo sa
nadstrešnicom i pratećih objekata i sadržaja. Od pratećih sadržaja su predviđeni sledeći  objekti:
trafostanica, nadzemni hidrocil,  rezervoar za PP vodu,  boks za dizel agregat, boks za kontejnere,
putokazi za objekat trgovine, rampe na ulazu u kompleks, pilon, parking za putnička vozila, ograda,
saobraćajne površine i zelene površine.

Planirani objekti su prizemni, sem podzemnog rezervoara. 
Lokacija objekta trgovine na malo je predviđena u jugozapadnom delu kompleksa. Objekat

je  skoro  pravougaonog oblika.  Objekat  ima dva ulaza,  jedan  je  namenjen  za kupce  a  drugi  za
zaposlene.  Predviđen  je  kolski  pristup za vozila  snabdevanja,  preko rampe za snabdevanje.  Na
ulaznom delu gde se nalazi ulaz za kupce je predviđen boks za kolica i biciklarnik. Ovaj deo se
nalazi ispod nadstrešnice. Objekat trgovine na malo je funkcionalno podeljen na  nekoliko celina,
ulazni deo sa natkrivenim pristupnim nadstrešnicom, prodajni prostor, magacinski prostor, prostor
za zaposlene i tehničke prostorije. Bruto površina objekta je 2538,04m². Predviđena visina objekta
je 6,90m. Za relativnu kotu +/-0,00 objekta uzeta je apsolutna kota +82,80mnv. Nivelacija, kao i
apsolutna kota će se detaljnije razrađivati projektom za građevinsku dozvolu.

U  okviru  kompleksa je  planirana  MBTS koja  će  biti  smeštena  sa  južne  strane  objekta
trgovine na malo. Planirana površina platoa za izgradnju TS je dimenzije 4,45*4,45m. Uslovi za
izgradnju  TS  kao  i  njen  tip  biće  razrađeni  prosebnim  projektom,  a  u  skladu  sa  Lokacijskim
uslovima,  kao  i  tehničkim  uslovima  EPS-a. Ukupna  bruto  površina  objekta  je  orijentaciono
15,26m². Ukupna visina trafostanice je 3,30m.  

Od  komunalne  infrastrukture  je  predviđena: elektroenergetska  instalacija,  instalacije
elektronske  komunikacije,  vodovodna infrastruktura,  infrastruktura  otpadnih  voda i  atmosferska
instalacija. 

5.3. Regulacija i nivelacija 

Lokacija  planiranog  kompleksa  se  nalazi  na  uglu  ulice  Petefi  Šandora  i  Grofa  Lajoša
Baćanija. 

Za pristup kompleksu su predviđena dva kolska ulaza i jedan pešački ulaz.
Planirani poslovni objekat - objekat trgovine na malo je lociran kao samostalni, i nalazi se u

jugozapadnom delu kompleksa. Objekat je udaljen od regulacione linije u ulici Košut Lajoša za
5,00m. Objekat je planiran na 2,90m od južne međe, zajedničke međe sa susednom parcelom broj
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2323/1.  Prema informaciji o lokaciji, izgradanja slobodnostojećeg objekta  može da se dozvoli na
minimlano 2.5m od granice parcele pretežno južne orijentacije (odnosno zapadne ili istočne). Na
parceli broj 2323/1 nema izgrađenih objekata. Postojeći objekti su dosad bili locirani na zajedničku
među  sa  parcelom  2323/1  tako  da  položajem  planiranog  objekta  na  udaljenost  od  2,90m  su
postignuti povoljniji uslovi za uređenje susedne parcele.

Tačan položaj i gabarit planiranog objekta trgovine na malo i ostalih objekata i sadržaja je
prikazana na grafičkom prilogu broj 4.  

Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena. Kota platoa
pored objekata je usvojena na 82,80m n.v. ostale kote su prikazane  u grafičkom prilogu 4 stim da
se projektantu ostavlja mogućnost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta
parternog uređenja.  

Nivelacija  unutrašnjih  saobraćajnih  površina je  predviđena  sa  poprečnim  i  podužnim
padovima prema kišnim rešetkama, nagib saobraćajnih površian kreće se od 1% do 2%.

Odvod atmosferkih padavina sa krovova je rešen postavljanjem horizontalnih i vertikalnih
oluka sa odvodom prema atmosferkoj kanalizaciji.

5.4. Planirana  preparcelacija

Urbanističkim projektom  je predviđena preparcelacija, spajanje parcela  broj 2325, 2326 i
2322 KO Senta u cilju formiranja jedne građevinske parcele GP-1. Granica novoformirane parcele
je  postojeća  granica  parcela -  granica  obuhvata urbanističkog projekta.  Površina novoformirane
parcele je 8724,00m².

5.5. Spratnost objekata

Planirani  spratnost objekata je prizeman, sem podzemnog rezervoara. 

5.6. Faznost gradnje

Nije predviđena fazna gradnja.

5.7. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila

Planiran je kolski pristup parceli  iz ulice Petefi Šandora i iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija.
Pešački pristup je iz ulice Petefi Šandora. Za posetioce i za protivpožarna vozila su predviđena dva
kolska ulaza-izlaza, jedan iz ulice Petefi Šandora a jedan iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija. Prema
trenutnom stanju na terenu,  saobraćajni  priključci  imaju mogućnost  levog i  desnog skretanja,  a
planiranim rešenjem budući saobraćajni priključci će imati mogućnost levog i desnog skretanja, sa i
na paracele.

Kolski izlaz-ulaz za vozila snabdevanja je predviđeno iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija. Širina
kolskih ulaza je 9,00m. Na ulazu u kompleks kod kolskih ulaza su planirane rampe za regulisanje
ulaza-izlaza.

Pešački  pristup  objektu  je  predviđen  iz  ulice  Petefi  Šandora.  Širina  pešačkog prilaza je
1,50m. 

U  okviru  kompleksa  su  predviđene  parkinzi  za  putnička  vozila  i  saobraćajnice  i
manipulativni platoi. U okviru kompleksa su predviđena ukupno 115 parking mesta za putnička
vozila, od toga dva su namenjena za porodice sa decom i šest za osobe sa invaliditetom.

Ispod nadstrešnice na ulazu u objekat trgovine na malo je planiran biciklarnik.

5.8. Zaštita susednih objekata

Planirani sadržaji u okviru kompleksa su tako locirani da su udaljena od  zajedničkih granica
parcela sa susednim parcelama.  

Minimalni razmak planiranog objekta i  granice sa susednom parcelom je  2,90m  sa južne
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strane  objekta.  Sa  severozapadne  strane  je  najmanje  rastojanje  20m  od  granice  sa  susednom
parcelom  što zadovoljava uslove iz plana generalne regulacije.

Prema susednoj parceli nisu predviđeni ispadi na objektu. 
Kompleks se ograđuje prema susednim parcelama, netransparentnom ogradom TIPA LEGI

maksimalne  visine 2,00m,  planirana  ograda   je   locirana  na    zajedničku među   sa  susednim
parcelama, stim da ni jedan deo ograde ne prelazi vazdušnu liniju zajedničke međe.  

 
6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans planiranih površina kompleksa:
građevinska parcela GP1:

namena površina u m2 Udeo površina u %
Objekat  trgovine  na  malo  sa
nadstrešnicom

 2538,04 m² 29,09%

Objekat trafo stanice      15,26 m² - orijentaciono 0,18%
Platoi, saobraćajnice i parkinzi   4600,03m² 52,73%
Zelene površine   1570,67m² 18,00%
Ukupno   8724,00 m² 100,0

Napomena: obzirom  da  ne  znamo  tip  TS,  ne  možemo  tačno  definisati  parametre.
Parametri indeksa zauzetosti su orijentacioni.
Indeks zauzetosti parcele je  29,27%. 
Procenat zelene površine je 18,00%.

Planirani procenat zelenih površina od 18% u okviru kompleksa je veći od postojećeg
stanja  na  terenu  koji  je  sada  samo  11,94%,  planiranom  urbanizacijom  obuhvata  povećavamo
površinu zelenila. Udeo zelenih površina  u bloku 19 je 45,62%, što se vidi iz priložene tabele, tako
da odstupanjem od planom definisanih 30% blok 19 neće biti ugrožen . 

Bilans površina bloka 19:

Opis: Površina u m2 Udeo u površini bloka 19 [%]

Ukupna površina bloka 19: 264298,65 100.00%

Površine  zemljišta  javne  namene u  okviru
bloka: 110878,32 41,95%

Površine  ostalog  građevinskog  zemljišta u
bloku: 153420.33 58,05%

Površina  zelenih površina  na  površinama
javne namene u okviru bloka: 59193,00 22,40%

Površina  zelenih površina  na  površinama
ostalog  građevinskog  zemljišta u  okviru
bloka: 61368,13 23,22%

Ukupna zelena površina  u okviru bloka 19: 120561,13 45,62%

Zelene  površine  u  okviru  bloka  su  izračunate  na  osnovu snimanja  stanja na  terenu  i
satelitskog snimka područja. U zelene površine na površinama javne namene su uzete u obzir samo
zelenila koja su naznačena na priloženoj karti, nisu uzeti u obzir zelenila u ulicama. Na ostalom
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građevinskom zemljištu zelene površine su izračunate na osnovu analize izgrađenosti i postojećih
zelenih površina u dvorištima. 

7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
Na  parceli  je  planirano  uređenje  zelenih  površina,  formiranje  parkinga  i  pristupnih

saobraćajnica i pešačkih površina. 
Interne saobraćajnice su predviđene za putnička vozila, vozila snabdevanja i vatrogasna

vozila. Završna obrada  saobraćajnica je  asfalt. Oko saobraćajnica su predviđeni ivičnjaci.
Predviđena su parking mesta za putnička vozila, ukupno 115 parking mesta, kao i mesto

za postavljanje boksa za kontejnere, boks za dizel agregat i nadzemni hidrocil. Finalna obrada  je
asfalt.

Pešačka staza  unutar parcele  će finalno obraditi asfaltom. Pešačke staze oko objekta se
popločavaju behatonom.

Zelene  površine  zatravniti  i  zasaditi  sadnice  sa  uskim  korenjem  po  grupama.  Nove
sadnice sade sa odnosom lišćara prema četinarima – 60%-40%.

Prema ulici Košut Lajoša je predviđen drvored.  
   U sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše prilagođene

lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima. 
   Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni

javor,  kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivić,  pensilvanski dlakavi jasen, trnovac,  dafine,  živa
ograda, petolisni bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 

U okviru kompleksa  postaviti   rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na objektu i na
stubovima.
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8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

8.1.  Saobraćajne površine

Planiran je kolski pristup parceli  iz ulice Petefi Šandora i iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija.
Pešački pristup je iz ulice Petefi Šandora. Za posetioce i za protivpožarna vozila su predviđena dva
kolska ulaza-izlaza, jedan iz ulice Petefi Šandora a jedan iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija. Kolski
izlaz-ulaz za vozila snabdevanja je predviđeno iz ulice Grofa Lajoša Baćanjija. Širina kolskih ulaza
je 9,00m. Na ulazu u kompleks kod kolskih ulaza su planirane rampe za regulisanja ulaza-izlaza iz
kompleksa.  Prema  trenutnom stanju  na  terenu,  saobraćajni  priključci  imaju  mogućnost  levog  i
desnog skretanja, a planiranim rešenjem budući saobraćajni priključci će imati mogućnost levog i
desnog skretanja, sa i na paracele. 

Minimalna širina saobraćajnica je 6,50m. Saobraćajne površine su u padu prema slivnicima
i rešetkama, sa padom od 1-2%.

Pešački  pristup objektu je predviđen iz  ulice Petefi  Šandora.  Širina pešačkog prilaza je
1,50m. 

Unutrašnje saobraćajne površine su namenjene za interni saobraćaj, pristup parkinzima, za
pristup vatrogasna vozila i vozila snabdevanja. Unutrašnje saobraćajnice su dvosmerne. 

Unutar kompleksa su predviđena 115 parking mesta, od toga 107 standardna parking mesta,
šest mesta za osobe sa invaliditetom i dva mesta za roditelje sa decom. Veličina standardnih parking
mesta su dimenzije 270*480cm i 270*520m, parking mesta za osobe sa invaliditetom 370*520 i
370*480cm. i parking mesta za roditelje sa decom 370*480cm. 

Prilikom izvođenja saobraćajnih površina obavezno postaviti zaštitnu cev za postojeće  u
slučaju ako se zadržavaju i planirane instalacije.

 8.2.Komunalna infrastruktura  
Vodovod :   Priključenje objekta na javnu vodovodnu mrežu je planirana iz ulice  Grofa

Baćanji Lajoša.  Iza regulacione linije na priključku je predviđena izgradnja vodovodnog šahta sa
vodomerom. U okviru kompleksa je planirana sanitarna vodovodna mreža i PP hidrantska mreža. Iz
vodovodnog šahta sanitarna voda se vodi do tehničke prostorije, a protivpožarni hidrantski vod do
rezervoara  i  hidrocila.  Iz  hidrocila  se  vodi  PP  hidrantski  vod  oko  objekta  trgovine  na  malo.
Predviđena su četiri  PP hidranta.  Tačan položaj PP hidranata će se odrediti Glavnim projektom
protivpožarne zaštite. Priključak  izvesti u svemu prema uslovima JKSP "SENTA" Senta. 

Atmosferske vode  :  
Uslovno  čiste  atmosferske  vode  sa  krovova  i  pešačkih  površina   se  sakupljaju

atmosferskom kanalizacijom.
Atmosferske  vode  sa  saobraćajnih  površina  će  se  prikupljati  preko  slivnika  i  rešetke

atmosferskom  kanalizacijom  koji  će  se  preko  separatora  ulja  i  masti  priključiti  na  gradsku
kanalizacionu mrežu.  

Fekalne otpadne vode:     Projektovana  kanalizaciona mreža će biti priključena na uličnu
fekalnu  kanalizacionu  mrežu  u  ulici  Košut  Lajoša na  najbliži  šaht.  Priključni  vod  izvesti  od
plastičnih cevi  prečnika koji se odredi hidrauličkim proračunom. Projektom je predviđen revizioni
šaht iza regulacione linije. Priključak je potrebno izvesti u svemu prema uslovima JKSP "SENTA"
Senta.

Električne instalacije: 
Za  potrebe  napajanja  kompleksa  električnom  energijom  je  predviđeno  postavljanje

trafostanice.  Priključni  vod  na  visokonaponski  vod  izvesti  podzemno  prema  uslovima
ELEKTRODISTRIBUCIJE SRBIJE doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Subotica.

Kablovski vodovi se polažu u kablovske rovove na dubini od 80cm od kote terena.
Gas: nije predviđen priključak na gasovod.
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Elektronska-komunikaciona  instalacija:  Predviđa  se  priključak  na  elektronsku
komunikacionu  infrastrukturu  u  svemu  prema  uslovima  "TELEKOM  SRBIJA".  Od  planirane
pristupne  tačke  parcele  u  ulici  Petefi  Šandora  do  objekta  potrebno  je  obezbediti  kablovsku
kanalizaciju.  Takodje, prema uslovima Telekom Srbije, planirano je potencijalno izmeštanje TK
mreže u jednom delu parcele 2325.

9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa

jačine najmanje 7º MSC.
Geološki  podaci:   Pre   projektovanja  objekta potrebno je izvršiti inženjersko geološka

istraživanja u  skladu  sa  Pravilnikom  o  potrebnom  stepenu  izučenosti  inženjerskogeoloških
svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja i građenja (Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i
vrstom, namenom i konstruktivnim sklopom planiranog objekta.

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita vazduha: U cilju zaštite susednih parcela  od izduvnih gasova  predvideti sađenje
niskog i visokog rastinja u grupama.  

Zaštita  zemljišta  i  podzemnih  voda:  Projektom  je  predviđeno  odvođenje  fekalnih  i
atmosferskih otpadnih voda iz objekata u javnu kanalizacionu mrežu.  

Čvrst  otpad:    Komunalni  otpad će se  sakupljati  u  kontejnere  za odlaganje  komunalnog
otpada koji će se periodično prazniti, prema rasporedu javnog komunalnog preduzeća.   

Buka i vibracije:  Emisija buke moguća je usled kretanja vozila unutar parcele, buka će biti
na prihvatljivom nivou. Vibracije nema prilikom odvijanja predviđenih procesa.

Zaštita od požara:   U cilju zaštite od požara objekata, potrebno je pridržavati zakonskih
regulativa i  normativa, Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije  hidrantske mreže za
gašenje požara (Sl glasnik RS 3/2018) i Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl
list SRJ broj 8/95).  

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. 

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM
U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,

projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invalidetom,  deci  i  starim  osobama („Službeni  glasnik  RS”  broj  22/15)  predviđen  je  pristup
objektu.

13.  TEHNIČKI OPIS PLANIRANIH OBJEKATA
Izrađivač Idejnog rešenje je: ATELJEAL DOO Vrnjačka Banja, Ogranak Beograd, Jurije 
Gagarina 28a/20Novi Beograd,, broj tehničke dokumentacije: P-5-4/21
13.1. OBJEKAT TRGOVINE NA MALO:

 LOKACIJA:
Na  parcelama  K.P.2322,  K.P.2325,  K.P.2326,  K.O.Senta,  Senta,  planira  se  izgradnja

slobodnostojećeg objekta  za trgovinu na malo.
Predmetne parcele K.P.2322, K.P.2325, K.P.2326 sa severne stane izlaze na Ulicu Petefi

Šandor  (K.P.8239),  sa  istočne  strane  izlaze  na  Ulicu  Grofa  Baćanji  Lajoša  (K.P.8279).  Sa

E-16/21-UP Strana: 9 od 14



severozapadne strane je granica ka susednoj K.P.2324 a sa jugozapadne strane se graniče sa Ulicom
Košut  Lajoša  (K.P.8282/1).  Sa  južne  i  jugoistočne  strane  nalaze  se  susedne  parcele
K.P.2323/1,K.P.2323/2 i K.P.2321.

Opis postojećeg stanja:
K.P.2322,  K.P.2325,  K.P.2326  na  K.O.  Senta,  Senta  su  prema  Vlasničkim  listovima

br.13777 i br.3509 ukupne površine 8 724m2 ( od toga je K.P.2322 površine 528 m2 – prema L.N.
br 13777, K.P.2325 je površine 5 117m2 – prema L.N. br 3509, a K.P.2326 je površine 3 079 m2 –
prema L.N. br 13777).

Parcela koju formiraju K.P.2322, K.P.2325, K.P.2326 ima nepravilan oblik, svojom dužom
stranom  se  prostire  u  pravcu  jugozapad  –  severoistok,  kraćom  stranom  se  prostire  u  pravcu
jugoistok-severozapad. Sa severne strane, ka Ulici Petefi Šandor dužina parcele je cca 114.7 m’, sa
istočne strane ka Ulici Grofa Bačanji  Lajoša širina parcele iznosi cca 38.99 m’, sa jugozapadne
strane  ka  Ulici  Košut  Lajoša  cca  61.55  m’.  Sa  jugoistočne  strane  parcela  ima  proširenje  u
središnjem delu za cca 16.62 m’ .

Teren  na  predmetnoj  parceli  (K.P.2322,  K.P.2325,  K.P.2326)  je  relativno  ravan.  Postoji
blagi pad terena od južne ka severnoj i od zapadne ka istočnoj granici parcele.

Trenutno  na  predmetnoj  parceli  (K.P.2322,  K.P.2325,  K.P.2326)  postoji  sedam objekata
različitih namena koji su planirani za rušenje i koji su upisani u Listove nepokretnosti br.13777 i
br.3509. i to:

Prema Listu nepokretnosti br.13777 – K.P.2322
1. Autobuska stanica (Pr) : Površina pod objektom P=528 m2
Prema Listu nepokretnosti br.3509– K.P.2325
1. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Pr):
Površina pod objektom P= 88 m2
2. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Po+Pr):
Površina pod objektom P= 535 m2
3. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Pr):
Površina pod objektom P= 15 m2
4. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Pr):
Površina pod objektom P= 1209 m2
5. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Pr):
Površina pod objektom P= 94 m2
6. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost (Pr):
Površina pod objektom P= 129 m2
Građevinske linije ka zapadnoj, severnoj i istočnoj strani su postavljene na razmaku od 5m

od regulacione linije i granice parcele a na južnoj i jugoistočnoj strani su postavljene na razmaku od
2.90 m od granice parcele (na razmaku koji odgovara polovini visine objekta – visina objekta na
južnoj strani parcele je 5.74m).

Položaj objekta na parcelama uslovio je kolske i pešačke pristupe istim. Sa severne strane
kolski ulaz/izlaz je iz Ulice Petefi Šandor, širine 9m, namenjen posetiocima i prolazu PP vozila. Sa
severne strane je planiran i pešački  ulaz/izlaz sa parcele širine 1.5m. Sa istočne strane iz Ulice
Grofa Baćanji Lajoša planiran je kolski ulaz/izlaz sa parcele širine 9m, namenjen korisnicima, PP
vozilu i dostavnom vozilu.

PP vozilu je omogućen ulaz/izlaz sa parcele na oba kolska pristupa kao i nesmetano kretanje
kroz parcelu čime je omogućeno da se objekat brani od požara sa dve strane – severne i istočne.

Objekat  trgovine je  kubične forme,  pravougaonog oblika gledano u osnovi,  postavljen u
pravcu  severoistok-jugozapad  po  svojoj  dužoj  osi,  i  volumetrijski  zauzima  prostor  od  cca.
72,35x41,54m (dimenzija sa nadstrešnicom koja pokriva plato ispred objekta na severozapadnoj i
severoistočnoj strani i prostorijom rane dostave na jugozapadnoj strani).
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Ukupna BRGP površina objekta trgovine na malo iznosi 2 600,71 m2 (računajući tehničku
galeriju).  BRGP površina prizemlja objekta  trgovine  na malo je  2538,04m 2 Predviđena  visina
objekta trgovine na malo je 6,90m. Visina reklame postavljene iznad nadstrešnice objekta je 6,50m.
Ovim projektom ostvarena spratnost objekta je: Prizemlje.

Isped  objekta  trgovine,  ka  severozapadnoj  i  severoistočnoj  strani  parcele  planira  se
formiranje otvorenog parking prostora.  Na parceli  je ostvareno 115 parking mesta,  od toga je 6
parking  mesta  za  osobe  sa  posebnim potrebama  (4  PM dimenzija  3,70x5,2  i  2  PM dimenzija
3,7h4,80m), kao i 2 parking mesta za roditelje sa decom dimenzija 3,70h4.80m. Dimenzije parking
mesta su 2,70 h 4,80m ka zelenim površinama i uz objekat i 2,70h5,20 u srednjem delu parkinga.
Na parceli je ostvareno 18.00% zelenih površina – 1 570.67m2.

FUNKCIJA:
Za relativnu kotu ±0,00 objekta uzeta je apsolutna kota + 82,80 mnv.
Objekat  je funkcionalno podeljen na nekoliko celina: ulazni deo sa natkrivenim pristupnim

nadstrešniom, prodajni prostor, magacinski prostor, prostor za zaposlene i tehničke prostorije.
Objekat  ima  dva  ulaza  (jedan  za  kupce  i  zaposlene,  drugi  za  dostavu  robe)  i  pet

evakuacionih izlaza.
Ulaz u objekat trgovine je postavljen na uglu objekta sa severoistočne strane parcele. Kota

pristupa objektu na mestu ulaza je takođe ±0,00 dok se oko objekta predviđa trotoar na koti +0,10m.
Na ulazu za kupce projektovan je vetrobran.  U okviru vetrobrana  su jasno diferencirana

unutrašnja vrata za ulaz i za izlaz iz objekta. Preko vrata za ulaz, iz vetrobrana se direktno pristupa
prodajnoj zoni sa rafovima i kasama kao i pekari koja je pozicionirana blizu ulazne zone.

Fasada  sa severne  strane  je  orijentisana  ka središnjem delu parcele  sa parking mestima,
skoro potpuno je zatvorena (osim potrebnih evakuacionih izlaza, prozora na prostoriji za zaposlene i
sali za sastanke, izuzetak je do oko ulaza u objekat koji je pozicioniran na uglu). Istočna fasada,
ispred koje su takođe predviđena parking mesta i koja je okrenuta ka Ulici Grofa Baćanji Lajoša je
potpuno zastakljena (zona prodajnog prostora iza kasa).

Sa južne strane projektovan je ulaz za dostavu. Preko prostorije za ranu dostavu, roba se
smešta u prijemnu zonu, a dalje u dnevni magacin, PU zonu ili u minusne komore. Minusna komora
je pozicionirana u magacinu. Roba iz magacina i komora ide dalje u prodajni prostor ili u pekaru. Iz
magacinskog prostora se pristupa tehničkoj prostoriji (vodovod), a pored nje je tehnička prostorija
(elektro), koja ima ulaz samo iz spoljašnjeg prostora (na zapadnoj fasadi objekta).

Zona TK komore i magacina, nalazi se između prodajne zone i zone za zaposlene. U zoni za
zaposlene nalaze se pomoćne prostorije – ostava i garderobe i toaleti za zaposlene, odvojeni za
muškarce i žene, server soba, prostorija za video nadzor, prostorija za
zaposlene, sala za sastanke. Kasa kancelarija se nalazi uz prodajni prostor u istočnom uglu objekta.

Uz vetrobran na ulazu u objekat se nalazi prostorija za ambalažu sa mogućnošću da se iz
vetrobrana otvori veza sa ovom prostorijom i mašinom za povrat ambalaže koju bi kupci sakupili i
ubacivali iz prostora vetrobrana.

Evakuacioni  izlazi  su projektovani  po dva sa suprotnih strana objekta,  na jugoistočnoj  i
severozapadnoj  fasadi.  Na  severozapadnoj  fasadi  evakuacioni  izlazi  su  iz  zone  za  zaposlene  i
magacinskog prostora,  dok su na jugoistočnoj fasadi dva izlaza iz prodajnog prostora i jedan iz
prostora rane dostave.

Svetla visina prostorija ide od 5,20 do 6,32 m od poda do donje površine profilisanog lima.
Minimalna visina u prodajnom prostoru ispod nosača je 3.85m.

U prostoru magacina i rane dostave predviđa se platforma za opremu (tehnička etaža) koja
služi za smeštaj opreme (klima komore sa predprostorom) i kojoj se pristupa preko penjalica.

Projektovan  je  kos  jednovodan  krov  nagiba  2.02º.  Visina  venca  je  +6.90m  ka
severozapadnoj stani, a visina venca na jugoistočnoj strani je +5,74m.

Sa  severoistočne  strane  objekta  planirana  je  nadstrešnica  širine  oko  2,5m  zbog  zaštite
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staklene zid zavese od sunca, koja se nastavlja na jednom delu severozapadne fasade kod ulaznog
vetrobrana, u širini od oko 3.40m. Nadstrešnica se nosi na čeličnim stubovima.

Površina parcele 8 724.00 m2
Pregled BRGP po SRPS(JUS)-u :
UKUPNO BRGP TRGOVINE NA MALO: 2 600,71m2
UKUPNO BRGP TRAFOSTANICE : 15,26m² - orijentaciono
UKUPNA BRGP OBJEKATA NA PARCELI : 2 615,97m²
Pregled NETO POVRŠINA po SRPS(JUS)-u :
UKUPNO NETO TRGOVINE NA MALO: 2 435,95m²
UKUPNO NETO TRAFOSTANICE : 12,85m²
UKUPNO NETO POVRŠINA OBJEKATA: 2448,80 m²
 KONSTRUKCIJA:
Konstruktivni sistem je skeletni sa prefabrikovanim AB stubovima i gredama. Temeljenje se

vrši na temeljima samcima sa prefabrikovanim čašicama i veznim gredama. Krovna konstrukcija je
prefabrikovana  predhodno  napregnuta  betonska  konstrukcija  sa  slaganim  krovom  preko  AB
rožnjača.

MATERIJALIZACIJA:
FASADNI ZIDOVI :
Svi spoljašnji fasadni zidovi su Svi spoljašnji fasadni zidovi su od klimaod klima bloka 38

cm i termoizolacijebloka 38 cm i termoizolacije od kamene od kamene vune debljine vune debljine
55 cm i završna obrada od fasadnog silikonskog maltera zaribanog u beloj cm i završna obrada od
fasadnog silikonskog maltera zaribanog u beloj boji RAL 9010. Sokla objekboji RAL 9010. Sokla
objekta ta se radi do visine od 45cm od kote ±0,00 od stirodura tipa se radi do visine od 45cm od
kote  ±0,00  od  stirodura  tipa  BASF  debljine  3  cm,  i  vodoodbijajućeBASF  debljine  3  cm,  i
vodoodbijajućeg  cementg  cementnog  maltera  debljine  2  cm sa  znog maltera  debljine  2  cm sa
završnom  avršnom  obradom  od  fasadnog  silikonskog  maltera  zaribanog  u  ahat  obradom  od
fasadnog silikonskog maltera zaribanog u ahat –– sivoj boji RAL 7038.sivoj boji RAL 7038.
Visina venca iznosi 6,90 m. Visina venca na suprotnoj strani krova je 5.74 m, a u aneksu za dostavu
4,35 m. Visina nadstrešnice  ispred  ulaza je  na koti  4.70 m dok je svetla  visina  prostora ispod
nadstrešnice 4 m.

UNUTRAŠNJI ZIDOVI :
Pregradni  zidovi  su  rađeni  dvojako:  masivni  su  od  bloka  38,  25,  19  cm  obostrano

malterisani,  oko  kase  kancelarije  zidovi  ab  20  cm  a  ostali  su  gipskartonski  na  metalnoj
potkonstrukciji.  Završna  obloga  zidova u  sanitarnim prostorijama  i  u  drugim prostorijama oko
točećih mesta su keramičke pločice. U ostalim prostorijama zidovi su obrađeni punom disperzijom.

STOLARIJA I BRAVARIJA :
Fasadna stolarija je aluminijumska sa klima quard solar staklom. Staklena fasada zid zavesa

u ulaznoj zoni i na bočnoj zastakljenoj fasadi je od aluminijumskih profila u kojima je čelični profil,
tipa Schuco ili slično. Duž zastakljene fasade je predviđena nadstrešnica na koti 4,00m, sa čelom
obloženim alucobondom, širine oko 3,4m na severozapadnoj fasadi i oko 2,5m na severoistočnoj
fasadi kod ulaznog dela.

Unutrašnja  stolarija  su:  duplošperovana  medijapan  vrata  (plastificirana  iverica).
Evakuaciona vrata ka spolja su čelična. Vrata između magacina i prodajnog prostora su brza vrata,
vrata za snabdevanje na prostoriji dostave su segmentna vrata tipa Hormann vrata.

PODOVI :
U većem delu objekta se rade granitne keramičke pločice dimenzija i u boji prema izboru

investitora, lepljene fleksibilnim cementnim lepkom sa fugom od 3mm.
U toaletima se radi hidroizolacija preko cementne košuljice- mineralni zaptivač sa slojem

prajmera (premaz). U vetrobranu se postavlja dust off staza dimenzija 2h3m.
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U servis sobi se radi antistatik pod tipa sikafloor 262 AS N ili slično.
PLAFONI :
U prodajnom prostoru, hodniku i magacinu je vidan krovni profilisani lim i ovaj prostor se

ne krije spuštenim plafonom. Instalacije ispod krova se montiraju u žljebu TR lima i opšivene su
limom u istoj RAL boji kao što je lim.

Iznad pekare se montira spušteni plafon na metalnoj potkonstrukciji i rasteru 60h60 cm.
U svim pomoćnim prostorijama se postavlja spušteni plafon na visini od 250 cm od poda takođe
raster 60h60 plafon, sem u toaletima gde se postavlja vlagootporni monolitni gipskartonski plafon.

OLUCI :
Oluci i olučne vertikale su od plastificiranog čeličnog lima. Opšivke su od aluminijumskog

lima za prozore i pocinkovanog lima za zidove u boji prema izboru investitora.
KROV :
Krovni pokrivač  je TPO hidroizolaciona krovna membrana tipa Bauder Thermoplan T15

debljine d=1.5mm. Krov je jednovodan i nagib krovne ravni je 2.02°(3,52%).

13.2. - TRAFOSTANICA

Za potrebe funkcionisanja objekta predviđena je izgradnja trafostanice, tip trafostanice će se
odrediti uslovima Elektrodistribucije kod Lokacijskih uslova.

Objekat  trafostanice  je  pravougaonog  oblika  gledano  u  osnovi  i  zauzima  prostor  od
cca.3,55*4,30m. Ukupna BRGP površina objekta trafostanice  iznosi  cca  15,26m2. Projektovana
ukupna visina objekta trafostanice iznosi 3,30m. Trafostanica je postavljena na južnoj stani parcele,
uz internu kolsku saobraćajnicu tj. saobraćajncu za dostavu.

Trafostanica je projektovana kao nezavisan objekat od montažnih betonskih elemenata koji
se u suvoj montaži sklapaju na mestu ugradnje. Dimenzije objekta uslovljene su opremom koja se
ugrađuje  unutar  trafostanice.  Prostor  unutar  trafostanice  predviđen  je  tako  da  se  nesmetano
manipuliše sa opremom koja je predviđena.

Otvori  na  objektu  su  od  eloksiranog  aluminijuma  u  boji  starog  zlata  sa  neophodnim
žaluzinama  i  mrežicom  za  sprečavanje  prolaza  sitnih  životinja,  ptica  i  insekata.  Otvori  sa
žaluzinama i mrežicama obezbeđuju dovoljnu ventilaciju unutrašnjosti objekta. Otvori su na zidnim
platnima, ispod krovne korube i na temeljnim gredama.

Sklop objekta čine armiranobetonske krovne korube, panelni zidovi, podne ploče, temeljne
grede i temelji samci koji se spajaju uz pomoć dodatnih čeličnih elemenata.

Svi armirano betonski elementi izvode se u fabrici betonskih elemenata od betona MB30 sa
dodatkom aditiva za plastičnost, u metalnim kalupima uz vibriranje istih i transportuju se vučnim
vozilima na gradilište gde se uz pomoć autodizalice montiraju i povezuju u projektovanu celinu.

Obrada elemenata - kako se elementi izrađuju u čeličnim kalupima, uz vibriranje postiže se
glatka površina.

Objekat se pokriva armirano betonskim krovnim elementima. Spoljne površine betonskih
krovnih koruba su hidrofobirane čime se postiže vodonepropusnost betonskih koruba. Ispod krovne
korube ima četiri otvora u koje se ugrađuje ram sa mrežicom za sprečavanje prolaza ptica i insekata.
Ram je antikorozivno zaštićen, a žičana mreža je pocinkovana. Krovni element (armirano betonski
grbak) zaliven je plastičnim cementnim malterom tako da sprečava prolaz atmosferske vode unutar
trafostanice.

Površine elemenata su ravne i glatke u prirodnoj boji betona.
Podne ploče su sa otvorima po tehnološkom zahtevu. Otvori koji nisu pokriveni opremom

pokrivaju se čeličnim rebrastim limom.
Ispod  transformatora  predviđeno  je  armirano  betonsko  korito  za  skupljanje  eventualno

iscurelog ulja.
Ispod podnih ploča tlo pokriti betonskim pločama preko kojih se vode kablovi od kablovica
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do opreme (ormana).
Oko objekta se nalaze betonske ploče koje čine spoljni trotoar.
Armatura betonskih elemenata je kombinacija mrežaste MA 500/560 i rebraste RA 400/500

(u  svemu  prema  statičkom  proračunu)  armature.  Sva  armatura  je  međusobno  povezana
zavarivanjem.

Svi betonski elementi imaju ugrađene čelične čaure za međusobno povezivanje bakarnim
pletenicama. Čelične čaure su zavarene za armaturu.

Eloksirana bravarija i svi metalni delovi su povezani sa armaturom betonskih elemenata i sa
trakama za uzemljenje.

Transformator je na nosačima od vruće valjanih profila koji su oslonjeni na podne ploče.
Nosači trafoa se galvanski povezuju sa pocinkovanim trakama u objektu.

Na trafostanici se formira sokla od stirodura debljine 2cm, visine 45cm, čija završna obrada
je fasadni silikonski malter Ahat sivi-RAL 7038. Postojeća udubljenja fasadnih betonskih zidova
trafostanice se popunjavaju kamenom vunom i izravnjavaju sa površinom novoformirane sokle, a
završna obrada je fasadni silikonski beli malter-RAL 9010.
13.3. Ostali objekti - sadržaji

Na parceli su pored objekta trgovine na malo, trafostanice i parking mesta planirani prostor
za  kolica  za  potrošače  koji  se  nalazi  ispod  nadstrešnice  kod  ulaznog  vetrobrana  u  objekat,  na
severoistočnoj strani objekta. Plato za dizel agregat, hidrocil i kontejneri su pozicionirani na južnoj
strani parcele uz trafostanicu. Na severoistočnom uglu parcele, neposredno pored raskrsnica Ulica
Petefi Šandor i Grofa Baćanji Lajoša planira se postavljanje reklamnog pilona visine 6m, dok se
pored kolskih ulaza na parcelu postavljaju putokazi sa logoom.
13.4. Instalacije:

Za potrebe definisanja uslova od strane nadležnih institucija, kao i za izdavanje lokacijskih
uslova  u Idejnom rešenju,  pored  urbanističkih i  arhitektonsko građevinskih  parametara  objekta,
potrebno je:

priključak na vodovodnu mrežu Qs=1 l/s
priključak na kanalizacionu mrežu Q os=2 l/s
priključak za hidrantsku mrežu Q pp=20.00 l/s – minimalno potreban pritisak na priključku

Pmin=5 bara
priključak za atmosfersku kanalizaciju Qukk = 95 l/s/ha
priključak na elektroenergetsku mrežu jednovremena snaga 300 kW
ukupna instalisana snaga 460 kW
kabl TKDSL (60)58 10x2x0.6
optički vod: tip

14. ZAVRŠNE NAPOMENE 
U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat  nije u suprotnosti sa važećim
planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i
vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali je urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja,
o čemu sastavlja izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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